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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand i Uppsala far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2008-01-01 till och med

2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens bildande
Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand, Uppsala, bildades vid konstituerande mote
2006-02-03 och registrerades av Bolagsverket 2006-03-03.

Med NCC Construction Sverige AB triffades 2007-03-23 en entreprenaduppgérelse
avseende byggnation av 28 ldgenheter i ett flerbostadshus pé fastigheten Librobéck 10:9,
Uppsala.

Entreprenaduppgdrelsen, som har karaktéren av totalentreprenad innebar att NCC
Construction Sverige AB atager sig att svara for foreningens hela verksamhet fram till
sista inflyttningen i foreningens fastighet. Inflyttning paborjades 2008-01-21.

Garantiforbindelse avseende insatser/upplatelseavgifter utfirdades av NCC AB
2007-04-04. Nir ett ar forflutet efter det att slutkostnaden redovisats pé stimman ska
foreningen till Bolagsverket ansdka om sikerhetens &terstéllande.

NCC Construction Sverige AB har enligt entreprenadkontraktet haft driftansvar fram till
och med 2008-03-31. Darefter ansvarar féreningen for verksamheten fran och med
2008-04-01, resultatrikningen inneh&ller dérfor bara kostnader och intékter for april till
december 2008.

Féreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2007-04-12.

Tillstand till upplételse av bostadsritt erholls fran Bolagsverket 2007-04-12.

Foéreningens ekonomi

Foreningens finansiering av byggnadskreditiv och langsiktig finansiering har skett
genom Swedbank, avtal om réntesékring skedde 2007-04-03. Féreningens 1an
placerades 2008-02-28 hos Swedbank.

Lan 1b, 7 522 500 kr bundet till 2011-02-28, riinta 4,48 % (enl ekon pl 4,57 %).
Lan 1c, 10 030 000 kr bundet till 2013-02-28, rénta 4,50 % (enl ekon pl 4,59 %).
Léan la, 7 522 500 kr #r rorligt (enl ekon pl 4,36 %), och har efter styrelsebeslut
placerats rorligt 3 manader, réntesats 1,99 % per april 2009,

Foreningen erh6ll beslut om statligt stdd 2007-04-04. Dessa réntebidrag kommer att
utfasas med sikte pa att inga réntebidrag kvarstar efter utgngen av 2011.

Garantitid for entreprenaderna 5 r, garantibesiktning efter 2 ar. Garantitidens utgéng
2010-02-04.
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Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 26 051 kr. Det
fria egna kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till 26 051 kr.

Aret som gick
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2008

Genomsnittlig arsavgift

bostédder kr/kvm 549
Laneskuld kr/kvm 11120
Likvida medel 343
Soliditet 64,8%
Arets resultat 26
Eget kapital 47 001

Fastigheten

Foreningens hus borjade byggas i juni 2006 och byggdes klart under 2008.
Foéreningen forvirvade genom kopekontrakt 2007-03-19, fastigheten Librobdck 10:9,
Uppsala. Taxeringsvérdet uppgér till 27 525 000 kr varav byggnadsvérdet dr

23 600 000 kr.

Lagfart utfirdades 2008-05-23.

Foreningen tecknade 2006-07-18, byggfelsforsékring hos Forsakrings AB
Bostadsgaranti. Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvirde med grundsjélvrisk
from 2008-01-21 genom Moderna forsékringar med styrelseansvarsforsékring samt
tillaggsforsikring for bostadsritt. Denna forsiakring &r forldngd till och med 2010-04-
30. De boende behdver bara teckna egen hemforsékring.

Med fastigheten foljer en andel i gemensamhetsanldggning dér tre fastigheter ingar.
Gemensambhetsanldggningen omfattar parkeringsgarage, parkeringar,
kommunikationsytor, gronytor, lekytor, cykelforrad, byggnader for sophantering mm.
Aven ledningsnit for vatten, avlopp, dagvatten, utomhusbelysning mm.

Parkeringsplatser, kommer att finnas i separat parkeringsgarage/P-déck tillhérande
Fyrisstrands samféllighetsforening varav foreningen disponerar 23 st 6ppna
platser/garageplatser. Oppna platser &r forsedda med uttag for motorvérmare och elen
ingér i avgiften. Debitering av p-platser kommer att goras frin Fyrisstrands
samfillighetsforening. Bilparkering har under utbyggnadstiden skett i form av
markparkering pa Fyrishovs parkering.
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Léigenhetsfordelning
Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Storlek  Antal
Bostadslidgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8

Summa bostadslédgenheter 28

Under aret har 2 st bostadritter dverlatits.

Underhall av fastigheten
Fastigheten har byggts klart 2008.

Foreningens underhallsfond
Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att

stimman avsitter 34 658 kr till underhéallsfonden.

Medlemsantal
Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 44.
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Styrelse

Styrelse vald 2008-05-29 vid ordinarie foreningsstimma
Anders Moberg ordférande
Eva-Lena Tagerud sekreterare

Sten Lindgren

Suppleanter:

Therese Sintring
Agneta Fristedt (NCC Boende)

Styrelse vald 2008-09-30 vid extra foreningsstimma

Sten Lindgren ordférande
Maria Ripenberg sekreterare
Bo Pélsson

Suppleanter:
Therese Sintring
Agneta Friestedt (NCC Boende)

Samtliga valda till nésta ordinarie foreningsstimma. Vid kommande ordinarie
foreningsstimma Snskar Agneta Friestedt att avgé. Foreningens firma har tecknats av
styrelsens ordinarie ledamoter, tvé i frening.

Revisorer
Revisorer #r Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bida BOREV

revisionsbyra AB.

Valberedning

I valberedningen ingar Siv Nordstrand, Ingrid Staflin och Mats Jernberg som
sammankallande.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2008-05-29.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

En extra stimma holls 2008-09-30 pa grund av avgang av tva ledamoter pd egen
begiran, Anders Moberg och Eva-Lena Tagerud.

Informationsmdte med de boende har hallits 2008-04-28 med information fran
Electrolux angdende maskinerna i grovtvittstuga samt information om Ragnsells
”ReturMera”.
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Skotsel av fastigheterna
For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats. For stéddning har Riksbyggen
anlitats. Hissarna servas av Kone Hiss, Uppsala.

Administration
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt

Avtal har tecknats med Telia angdende TV/Tele/Data, inklusive serviceavtal. Innefattar
Telias Bredbandstelefoni, Telias Bredband FiberLan och Telia Digital-tv (Triple-Play).
Avgiften for basutbud ingér i manadsavgiften.

Avtal har tecknats mellan Ragnsells ”ReturMera” och Fyrisstrands
Samfillighetsforening angdende &tervinningssystem. Ragnsells ansvarar for kérlen plast,
ofirgat glas, firgat glas, metall, tidningar, pappersforpackningar och batterier. Ovriga
sopor sdsom brénnbart och komposterbart himtas genom kommunens forsorg.
Grovsopor maste l&mnas vid &tervinningscentralen tex vid Librobéck.

Preliminér kostnad for hushéllsel debiteras tillsammans med ménadsavgiften. Verklig
forbrukning regleras 2 gang per ar.

Resultatrikningen omfattar tiden 2008-04-01 till 2008-12-31.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid 4rets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Arets resultat 26051
Att disponera 26 051

Styrelsen foreslr att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstdende.

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt ekonomiskplan 34658
Ansamlad forlust -8 607
26 051
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Drift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31

1 1363526

[\

- 472794
4 - 66486

824246

824246

3 22624
- 934290
119806

32386

- 6335
26051

2007-01-01
-2007-12-31
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2008-12-31 2007-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 53768 514 53 835000
Mark 18 165 000 18 165 000
71933 514 72 000 000
Summa anliiggningstillgangar 71933 514 72 000 000
Omisdittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I avrikning med ekonomisk férvaltare 308 173 1516
Ovriga kortfristiga fordringar 160 597 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 47 994 0
516 764 1516
Kassa och bank 6 35143 907714
Summa omsiittningstillgangar 551907 909 230
Summa tillgangar 72 485 421 72 909 230
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2008-12-31 2007-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 23487 358 3486000
Uppléatelseavgifter 23487 642 0
46 975 000 3486000
Fritt eget kapital
Arets resultat 26 051 0
26 051 0
Summa eget kapital 7 47001 051 3 486 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 24 992 967 60 000 000
24 992 967 60 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 50 148 0
Leverantorsskulder 56 878 0
Skatteskulder 6 335 0
Ovriga skulder inkl. skuld till NCC -50 9423230
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 378 092 0
491 403 9423230
Summa skulder och eget kapital 72 485 421 72909230
Stdillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25012 000 25012000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
(BFN) allm#nna rad. Fastighetsskatten pé bostdder ersétts fr o m 1 januari med en

”Kommunal fastighetsavgift” med 1 200 kr/bostad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det aterstér 100 ar.

Planen grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvérde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% beriknat pa anldggningarnas anskaffningsvérde

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintéikter, sdsom rénteintikter

och utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

till styrelsen 13 775 0
sociala kostnader 3975 0
summa 17 750 0

2008-01-01 2007-01-01

Not 1 Nettoomsiittning -2008-12-31  -2007-12-31
Arsavgifter bostider 1237 462 0
Hyresintékter lokaler 13418 0
Ovriga intikter 112 646 0

1363 526 0
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Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga driftkostnader

Not 3 Riinteintdikter och liknande

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar

Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

10

2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
31217 0
5979 0

29 064 0

961 0

4 000 0

145 665 0

97 049 0

26 406 0

10 426 0

58 668 0

13 775 0
1926 0

27 747 0
3750 0
3975 0

12 186 0

472 794 0
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31 - 2007-12-31
22 615 0

9 0

22 624 0
2008-12-31  2007-12-31
53 835000 53 835000
66 486 0
53768 514 53 835000
18 165 000 18 165 000
71933 514 72 000 000
27 525 000 0
23 600 000 0
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Not 5 Forutbetalda kostnader

och upplupna intiikter 2008-12-31 2007-12-31
Upplupna rdntebidrag 25194 0

Ovwrigt upplupet och férutbetalt 22 800 0

47 994 0

Not 6 Kassa och bank 2008-12-31 2007-12-31
Swedbank, penningmarknadskonto 35143 907 714

35143 907714

Not 7 Forindring av eget kapital
Belopp vid Disposition

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingang stimmobeslut resultat utgang
Insatser 3486 000 23 487 358
Upplételseavgifter 0 23 487 642
Balanserat resultat 0 -34 658 -34 658
Redovisat resultat 0 0 26 051 26 051
3486 000 46 966 393
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank (3 é&r) 448%  2011-02-28 7 511 202
Swedbank (5 &r) 4,50%  2113-02-28 10 014 940
Swedbank 15/11-08-15/2-09 4,85% 3 man rorl 7511202
Summa 25037 344
Avgér kortfristig del (nésta drs amortering) 50 148
Summa 24 987 196
Not 9 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2008-12-31 2007-12-31
Loner och arvoden 11 050 0
Arbetsgivaravgifter 3582 0
Arvode BoRevision AB 3926 0
Elavgifter 19 783 0
Uppvarmningskostnader 22 111 0
Forutbetalda hyror och avgifter 130 639 0
Upplupna rintekostnader 187 001 0
378 092 0
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Sten Lindgren Maria Rlpenberg Bo Palsson

Vér revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2009-0¢- 0 &
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Lary Jonas§on
BOREYV revisionsbyrd AB
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