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Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2011-01-01 till och med 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Ekonomin fr i god balans bl.a. beroende pa att féreningen lyckats forhandla fram bra
rintor pa lanen. En del av “vinsten” har anvints till att 6ka amorteringen. I februari 2013
kommer ytterligare ett 1an att omfgrhandlas och forhoppningen 4r att d4ven den réntan
kan bli ligre. Den varma hosten gjorde att kostnaden for fjérrvirme blev ligre én
budget, i 6vrigt har det inte varit ndgon stérre avvikelse frén budget.

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 68 100 kr. Det
fria egna kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 317 242 kr.

Vid ridkenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 733 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.

Fyra ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
béde penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2011 2010 2009 2008

Genomsnittlig arsavgift
bostider kr/kvm’ 733 733 733 549
Laneskuld kr/kvim 11011 11073 11 096 11120
Likvida medel 897 882 834 343
Soliditet 65,3% 65,2% 65,1% 64,8%
Arets resultat 68 40 310 26
Eget kapital 47419 47 351 47 311 47 001
varav underhallsfond 127 81 35 0

( Ar 2008 giller fr.o.m. april)

Fastighet
Foreningens fastigheter har ett taxeringsvirde uppgaende till 39 000 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 30 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2008. Garantiarbeten aterstér.
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Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Ldigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8
Summa bostadsldgenheter 28

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Moderna forsdkringar.

Underhall av fastigheten

Genomfort underhall under verksamhetsaret

Under éret har inga underhéllsarbeten genomforts i foreningens regi.

NCC har genomfért en del garanti- och underhallsjobb pé och kring fastigheten, dessa
arbeten kommer att fortsétta under 2012.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek ir vid rdkenskapsarets slut 126 658. Styrelsen foreslér att
stimman avsitter 46 000 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avsittningen i underhalisplanen.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 46.
Under aret har 3 bostadsritter dverlatits.

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:
Sten Lindgren ordférande
Birgitta Berglund sekreterare
Bo Péalsson ledamot
Liisa Isacsson suppleant
Dan Andersson suppleant
Revisorer
Revisorer 4r Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bida BOREV
revisionsbyrd AB.
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Brf Ostra Fyrisstrand
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Valberedning

I valberedningen ingér Siv Nordstrand och Ingrid Staflin med Siv Nordstrand som
sammankallande.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2011-05-24.
Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.
For stiidning har Luthagens Stid & Fonsterputs anlitats.
Hissarna servas av Kone AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Org. nr: 769613-9919

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stillningen vid arets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande stér

Balanserat resultat 2011-12-31 249 142
Arets resultat 68 100
Att disponera 317 242

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 46 000
Balanserat resultat 271 242
317 242
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01 -
Not 2011-12-31

1 1794 493

2 - 730227

4 - 96 868

967 398

967 398

3 12 347
-957 121
45476

68 100

68 100

2010-01-01 -
2010-12-31

1777 530

- 833 689
- 94 047

849 794

849 794

5207
- 894 746
79 580

39 835

39 835



Brf Ostra Fyrisstrand
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2011-12-31 2010-12-31
4 53 486 291 53583 159
4 18 165 000 18 165 000

71 651 291 71748 159

71 651 291 71 748 159

854 877 839 920

5 5

0 19 442

5 24 515 28 983
879 397 888 350

6 42 387 41 618
921 784 929 968

72 573 075 72 678 127



Brf Ostra Fyrisstrand
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2011-12-31 2010-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 23 487 358 23 487 358
Upplételseavgifter 23 487 642 23 487 642
Fond for yttre underhall 126 658 80 658
47101 658 47 055 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 249 142 255307
Arets resultat 68 100 39 835
317 242 295 142
Summa eget kapital 7 47 418 900 47 350 800
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 24609056 24 886 945
24 609 056 24 886 945
Kortfristiga skulder
Niista &rs amortering av langfristiga skulder 8 188 297 50148
Leverantorsskulder 52 343 16 402
Ovriga skulder 9 23977 21919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 280 502 351913
545119 440382
Summa skulder och eget kapital 72573 075 72 678 127
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25 075 000 25075 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Tillaggsupplysningar
Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgingar 4r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det

aterstar 96 ar.

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31

till styrelsen 22 750 25750

sociala kostnader 3 966 3 689

summa 26716 29 439
8



Not 1

Not 2

Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Nettoomsdttning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga driftkostnader

Not 3 Rdnteintikter och liknande

Rinteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintédkter fran hyres- och kundfordringar

2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31  2010-12-31
1 650 624 1650 624
29 400 24 200
3200 3190
2556 848

108 713 98 668
1794 493 1777 530
2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31  2010-12-31
43 770 43 538

10 268 28 556
39417 41 069
1154 0
2192 11619
6476 38 522

169 518 190 206
183 614 215 260

46 409 42 958

50 000 36 433

12 931 12931

87 272 82 741
22750 25750
9563 7500

36 996 36 996
3966 3 689

16 883 15 920

730 227 833 689
2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31  2010-12-31
12323 5087

24 120

12 347 5207



Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Kostnader for vatten och avlopp

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rintebidrag

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 6 Kassa och bank

Swedbank

Not 7 Forindring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Underhéallsfond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Belopp vid Disposition

Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

2011-12-31 2010-12-31
53 835 000 53 835 000
-251 841 -157 794
-96 868 -94 047

53 486 291 53583 159
18 165 000 18 165 000
71 651 291 71748 159
30 000 000 30 000 000
9 000 000 9 000 000
2011-12-31 2010-12-31
4 687 3668
12754 0
7074 12 379

0 12 936

24 515 28 983
2011-12-31 2010-12-31
42 387 41 618

42 387 41 618

Réakenskaps- Belopp vid

10

arets arets arets
ingéng stimmobeslut resultat utgéng
23 487 358 23 487 358
23 487 642 23 487 642
80 658 46 000 126 658
255307 -6 165 249 142
39 835 -39 835 68 100 68 100
47 350 800 47 418 900
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Not 8

Not 9

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 3,90%  2012-01-29 7421 289
Swedbank 4,50%  2013-02-28 9954775
Stadshypotek 2,89%  2012-01-30 7421 289
Summa 24 797 353
Avgér kortfristig del (nédsta ars amortering) 188 297
Summa 24 609 056
Beriiknad skuld till kreditgivare om 5 ar 23 855 868
Ovriga kortfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 6 825 5250
Avrikning sociala avgifter 3 966 3483
Ovriga kortfristiga skulder 13 186 13 186
23 977 21919

Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Arvode revision 5350 5350
Elavgifter 17 418 19378
Uppvéarmningskostnader 25492 64 059
Forutbetalda hyror och avgifter 115434 113 001
Upplupna rintekostnader 116 808 150 125
280 502 351913
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Uppsala 2012 ~05 -/5"
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Sten Lindgren /" Birgitta Berglund Bo Pélsson
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Liisa Isacsson Dan Andersson

Var revisionsbetittelse betriiffande denna arsredovisning har avgivits 2012- G4~-20O

Lars Jonasso
BOREY revisibnsbyrd AB
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BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala, org.nr. 769613 - 9919

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala for ar 2011

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsllla den 20 japril 2012

Godkand revisar



