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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstillning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvméanadersperiod. Syftet
med drsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stiillning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den giirna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt 4r en form av boende dir
bostadsrittsforeningen #dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren 4r medlem i
bostadsrittsféreningen och har nyttjandertt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mgjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen 4r den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
néstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
oOka forstéelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatriikning

En resultatrikning 4r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rikenskapsér.
Resultatrékningen dr uppstélld i tva kolumner
dir den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelseéret,
d.v.s. foregaende ars intikter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansréikningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ér upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand (769613-9919) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten Librobick 10:9 som byggdes ar 2007-2008 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i fSreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2015. Féreningens hemsida: www. fyrisstrand.se.

Ordinarie féreningsstdimma holls den 9 maj 2017. Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda
sammantréiden.

Styrelsens sammansdttning:

Sten Lindgren OrdfSrande
Jenny Korinth Sekreterare
Bo Palsson Ledamot

Maths Isacsson Suppleant
Bengt Axebick Suppleant

Firmatecknare ir styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har varit Niclas Wirenfeldt, BoRevison AB. I valberedningen ingér Siv Nordstrand,
sammankallande, och Liisa Isacsson.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB.

Stid: Luthagens stidd och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Samtliga kostnader for ldgenheten utom hushéllsel ingdr i arsavgiften. Vatten, virme,
datauppkoppling med bredband, TV och telefon.

Foreningen har s.k. gemensam el. (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebér att varje
lagenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushallsel. Preliminér
debitering sker ménadsvis och avrikning arsvis.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende till 26 891 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 259 407 kr.

Det viisentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassafldde dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens ldn. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalysen pé sid 10. Det negativa kassaflodet beror pé investeringen av solceller.

Underhdll och investeringar
Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 415 324 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 53 895 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning féljer den rekommenderade

avsittningen i underhallsplanen.

Fastigheten &r relativt ny. Lépande underhall sk6ts rutinméssigt.
Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under éret, men i underhéllsplanen
finns inga storre underhallsarbeten planerade for 2018.

Féreningen har en 20 arig underhéllsplan vilket har uppdaterats under aret. Enligt upprittad
underhallsplan d&r kommande storre planerade atgirder:

Tvitt av fasad 2018 - 2019

OVK 2020

Byte av tvittmaskiner 2020

Spolning avloppsledning 2023

Enligt uppdrag fran ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2016 och beslut pa en extra
foreningsstdimma den 22 september 2016 fick styrelsen OK for en investering i en solcellsanliggning
pé taket till fastigheten.

Kostnaden 521 000 kommer inte att paverka arsavgiften for ligenheterna. Solcellsanliggningen
firdigstilldes under varen-sommaren och togs i drift 2017-08-01.

Foreningen har s6kt statligt stéd till solceller och beviljades 156 300 kr i bidrag fran Léansstyrelsen
2018-01-10.

Nya avtal har forhandlats fram, for fastighetsskétsel, ekonomisk forvaltning, stdd och el.
Sammantaget innebér det att foreningens kostnader 2018 kommer att ligga pa samma niva som
2017. Okade kostnader for kpta tjinster och hojda nitavgifter fran Vattenfall kompenseras genom
egenproduktion av el och bittre avtal for kopt el. Fastigheten dr dock tio ar och det kan dyka upp
behov av oplanerat underhdll, dérfor har styrelsen, efter forslag frin den ekonomiska forvaltaren,
beslutat att hoja avgiften med 2%. (Andra hdjningen pa 10 &r, frra dndringen var 2012.)

b ﬂ
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 770 kr per kvm Eigenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt bersiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhalisplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 40 (39).
Under aret har 2 (5) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvirde uppgaende till 47 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 32 000 000 kr. Féreningens hus byggdes 2007 - 2008 med forsta inflyttning
januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2 252 kvm 2 rok 496 m? 8 st
3rok 924 m? 12 st
4 rok 832 m? _8st
Summa bostadsldgenheter 28 st

Byggnaderna idr fullvérdesforsidkrade hos Moderna Forsikringar inkl bostadsrittstilldgg.




Brf Ostra Fyrisstrand 5(16)
769613-9919

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”’likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhdll” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 770 770 770 770
Laneskuld kr/kvm 10 437 10577 10 679 10 787
Likvida medel 1268 1504 1259 1211
Kassalikviditet i % 186,7 205,0 196,0 172,3
Soliditet i % 66,3 66,0 65,9 65,7
Overskott for underhall ke/kvm 256 204 154 126
Nettoomsittning 2028 2028 2021 2021
Resultat efter finansiella poster 27 -80 -192 -254
Arets resultat 27 -80 -192 -254
Eget kapital 47 131 47 104 47 184 47 376
varav underhéllsfond 415 361 308 255
Utfort underhall 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifierna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fsrdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beraknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och férutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

ol
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsittning till fond for yttre
underhéll

Avrets uitag till fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadsritt
Avrets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

6(16)

Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till fsreningens underhalisfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat

Summa

Medlems  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhéll  resultat resultat
23487358 23 487 642 361429 -152390 -80013 47104 026
53 895
-133908 80013
26 891 26 891
23 487 358 23 487 642 415324 -286298 26891 47130917
-286 298
26 891
-259 407
53 895
-313 302
-259 407

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2017-01-01
-2017-12-31

2 027 765

2027 765

-776 036
-191 650
-37 990

-548 770

-1 554 446

473 319

830
-447 258

-446 428
26 891
26 891

26 891

7(16)

2016-01-01
-2016-12-31
2027 874
2027 874
-750 891
_185 027
25176
-538 350

-1 499 444
528 430

360

-608 803
-608 443
-80 013

-80 013

-80 013
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 69 649 629

69 649 629
69 649 629
106

630 565
9 165 858

oo

796 529

10 637 160

637 160

1433 689

71 083 318
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2016-12-31

69 833 699

69 833 699
69 833 699
0

866 488
9214

875 702

637 160

637 160

1512 862

71 346 561
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2017-12-31

46 975 000
415 324

47 390 324

-286 298
26 891

-259 407

47 130 917

23188 851

23 188 851

314 744
64 946
36 336

5619

341 905

763 550

71083 318
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2016-12-31

46 975 000
361 429

47336 429

-152 390
-80 013

-232 403

47 104 026

23503 595

23 503 595

314 744
57 252
35140

4 403

327 401

738 940

71 346 561
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foréindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

26 891

548 770

575 661

-139 276

24 610

460 995

-364 700

-364 700

314 744
314 744

-218 449
1486 174

1267 725

10(16)

2016-01-01
-2016-12-31
-80 013

538 350

458 337

-9 149

8 832

458 020

-231 193
-231 193

226 827
1259 347

1486 174

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB,
avrékningskonto hos HSB Uppsala AB samt konto i Handelsbanken in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffhingsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstér 90 ar.
Avskrivning av solcellerna sker enligt en 35-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 34 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintidkter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt 1 fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av
eventuellt befintligt skattemaéssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens 1&n forfaller inga 1an till omfSrhandling under 2018.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 1 733 280 1733280
Hyresintékter lokaler 25200 24 600
Hyresintékter garage 124 800 123 200
Hyresintékter p-platser 47 700 44 550
Overlatelseavgift 3348 6 658
Pantforskrivningsavgift 2225 890
El intdkter 91212 94 696
Summa nettoomsittning 2027 765 2027 874

e
tr_a,‘@/vP
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Not 3 Drift- och underhaliskostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 57 996 50 580
Serviceavtal 11926 11 271
Entreprenadstid 48 480 47 160
Besiktningskostnader 1365 1343
Forbrukningsmaterial 8 164 5385
Reparationer 59 542 28 176
Elavgifter 146 486 157 188
Uppvérmning 217 906 220213
Vatten och avlopp 56 857 54 503
Fastighetsforsikringar 14014 13 453
Kabel-TV, bredband m.m 78 025 93 713
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 18 396 17 752
Administrativ fSrvaltning enligt avtal 42 833 43 080
Ovriga externa tjanster, drift 6 500 2150
Studie- och fritidsverksamhet 6 646 4025
Ovriga driftskostnader 900 900
Summa driftkostnader 776 036 750 892
Underhallskostnader
Summa underhdllskostnader 0 0
Summa fastighets- och driftkostnader 776 036 750 892
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Hyror och arrende 172 500 167 750
Forbrukningsinventarier o dyl. 2 588 200
Kontorsmaterial och liknande 2282 4277
Telefon och porto 1037 948
Tidningar och tidskrifter, reklam 1 007 1 007
Konsultarvoden 206 845
Revisionsarvode extern revisor 12 030 10 000
Summa vriga externa kostnader 191 650 185 027

pec_
fwf
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter frén avridkning, bank och dyl.
Rinteintédkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

13(16)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
19 250 20 500

12 000 0

6 740 4 676

37 990 25176
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
830 520

0 25

-447 258 -608 988
-446 428 -608 443
2017-12-31 2016-12-31
53 835 000 53 835 000
364 700 0

-2 166 301 -1627951
-548 770 -538 350

51 484 629 51 668 699
18 165 000 18 165 000
69 649 629 69 833 699
32 000 000 32 000 000
15 000 000 15 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Forsdkringspremier
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

14(16)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
220217 439 496
410 348 409 518

0 17 474

630 565 866 488
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
4 805 4707

4753 4507

156 300 0

165 858 9214
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
637 160 637 160
637 160 637 160
2017-12-31 2016-12-31
23 503 595 23 818 339
23 503 595 23 818 339
25 075 000 25 075 000
25 075 000 25 075 000
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

15(16)

Réntan ar Lénebelopp

Lingivare Rinta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 3,05 2019-01-30 6 981 057
Stadshypotek 1,62 2020-01-30 6 761 644
Stadshypotek 1,25 2021-12-01 9 760 894
Summa 23 503 595
Avgér kortfristig del (niista &rs amortering) -314 744
Totalt 23 188 851
Upplysning om skulder som forfaller senare &n S ar 21929 875
Not 12 Ovriga skulder

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Avriakning skatter och avgifter 56 0
Killskatt for arvoden och personalloner 3 600 2 400
Avrékning sociala avgifter 1 963 1 685
Ovriga kortfristiga skulder 0 318
Summa dvriga skulder 5619 4 403
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Loner och arvoden 9500 0
Arbetsgivaravgifter 2 985 0
Arvode revison 11 400 10 500
Elavgifter 15 704 17 105
Uppvérmningskostnader 29411 28 767
Forutbetalda hyror och avgifter 158 435 156 536
Upplupna réntekostnader 27 320 29 943
Ovrigt upplupet och forutbetalt 87 150 84 550
Summa uppl kostn och forutbet intikter 341 905 327 401
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr. 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ostra
Fyrisstrand for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet
tili f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

® utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Ostra Fyrisstrand for &r 2017
samt av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, C/

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

®  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst efler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som dr upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokfdrda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Fireningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader f6r drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara s stort att det ticker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet ”fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intikter som ticker det 4r mycket viktigt for att
sdkerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsfSrening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebira att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréickligt i
avgifier, men sa behdver det inte vara om freningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsiittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krdvs for att med egna medel finansiera
framtida underhdll. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning kiientmedel” och i avrékning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan 4r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storiek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som péverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat sédga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen l&mnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pé nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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