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Forvaltningsber:ittelse

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand (769613-9919) far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Foéreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Librobéck 10:9 som byggdes ar 2007-2008 i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal ér att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018. Foreningens hemsida: www fyrisstrand.se.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2018. En extrastimma for faststéllande av nya stadgar
holls 28 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning :
Sten Lindgren Ordférande

Jenny Korinth Sekreterare
Bo Palsson Ledamot
Maths Isacsson Ledamot
Solbritt Moberg Suppleant
Martin Frenning Suppleant

Firmatecknare 4r styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har varit Niclas Wirenfeldt, BoRevison AB. I valberedningen ingér Siv Nordstrand,
sammankallande, och Liisa Isacsson.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB.

Stid: Luthagens stdd och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Samtliga kostnader for ldgenheten utom hushallsel ingdr i arsavgiften. Vatten, vdrme,
datauppkoppling med bredband, TV och telefon.

Foreningen har s k. gemensam el. (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebér att varje
ldgenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushallsel. Preliminar
debitering sker ménadsvis och avrikning érsvis.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -35 537 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till -348 839 kr. Underskottet beror pa 6kade driftskostnader.

Det viasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens 1an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapsaret, se
kassaflosesanalysen pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek 4r vid rdkenskapsarets slut 469 219 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 175 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.

Fastigheten 4r relativt ny. Lopande underhall skéts rutinméssigt.

Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under aret, men i underhéllsplanen
finns inga storre underhallsarbeten planerade for 2019.

Foreningen har en 20 rig underhallsplan vilket har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad
underhallsplan dr kommande storre planerade atgérder:

OVK 2020

Spolning avloppsledning 2023

Byte av tvdttmaskiner 2025

Enligt uppdrag fran ordinarie féreningsstimma den 6 maj 2016 och beslut pa en extra
foreningsstimma den 22 september 2016 fick styrelsen OK fér en investering i en solcellsanldggning
pa taket till fastigheten.

Kostnaden 521 000 kommer inte att paverka arsavgiften for lagenheterna. Solcellsanldggningen
fardigstilldes under varen-sommaren och togs i drift 2017-08-01.

Foreningen har sokt statligt stod till solceller och beviljades 156 300 kr i bidrag fran Lansstyrelsen
2018-01-10. Bidraget 6verfordes till sparkontot i Handelsbanken. Solcellsanldggningen producerade
under 2018 totalt 23,3 MWh med en méanadstopp i maj pa 4515 kWh.

Under &ret har en stor del av fastighetens allménna belysning ersatts med LED-belysning. Féreningen
har kopt och monterat brandsléckare i entrén och utanfor tvéttstugan, dessutom har en hjértstartare
kopts och installerats i entrén.

Avtalet med Telia har omforhandlats och all utrustning for fiber/bredband har bytts ut. Som tredje
fastighet i landet har vi nu Telias senaste Access-switch. Varje lagenhet har fatt ny medieomvandlare,
router och tva TV-boxar, anslutningshastigheten ar nu 100/100 Mbit/s med mojlighet att uppgradera
till 1000 Mbit/s. Genom de besparingar som gjorts, framforallt ndr det giller elkostnader riknar vi
med att foreningens kostnader 2019 kommer att ligga p4 samma nivé som 2018. Okade kostnader for
kopta tjanster och hojda ndtavgifter fran Vattenfall kompenseras genom egenproduktion av el och
bittre avtal for kopt el.

Ett 14n kommer att omf6érhandlas i januari 2019. Den minskade riantekostnaden kommer att anvédndas
till amortering av lanet.
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Styrelsen beslutade att hoja drsavgiften med 2 % fran 2018-01-01.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsdrets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 785 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.

Arsavgifterna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 41 (40).
Under aret har 3 (2) bostadsratter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvérde uppgaende till 47 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 32 000 000 kr. Foreningens hus byggdes 2007 - 2008 med férsta inflyttning
januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2 252 kvm 2ok 496 m? 8 st
3rok 924 m? 12 st
4rok 832m? _8st
Summa bostadsldgenheter 28 st

Byggnaderna 4r fullvirdesforsdkrade hos Moderna Forsékringar inkl bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och ling sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll” 4r ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 785 770 770 770
Laneskuld kr/kvm 10297 10437 10577 10 679
Likvida medel 1554 1268 1504 1259
Kassalikviditet i % 20,7 186,7 2050 196,0
Soliditet i % 66,6 66,3 66,0 659
Overskott fér underhall kr/kvm 228 256 204 154
Nettoomséttning 2 070 2028 2 028 2021
Resultat efter finansiella poster -36 27 -80 -192
Arets resultat -36 27 -80 -192
Eget kapital 47 095 47 131 47 104 47 184
varav underhallsfond 469 415 361 308
Utfort underhall 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som férfaller till omforhandling under nésta ridkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital &dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriiknas utifrin drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.



Brf Ostra Fyrisstrand
769613-9919

Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 23487358 23487 642 415324 -286298 26891 47130917
Auvsiittning till fond for yttre underhall 53 895
Arets uttag till fond f6r yttre underhall -
Balanseras i ny rikning -27004  -26 891
Upplatelse av ny bostadsritt - - = - -
Arets resultat - - - - -35537 -35 537
Belopp vid arets utgang 23487358 23 487 642 469219 -313302 -35537 47095380

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

-313 302
-35 537

-348 839
175 000
-523 839

-348 839

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets

utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ RN SN VM)

2018-01-01
-2018-12-31
2069729
2069 729
-819513
-249 278
-46 365
-548 770

-1 663 926
405 803
919

-442 259
-441 340
-35 537

-35 537

-35 537
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2017-01-01
-2017-12-31
2 027 765
2027765
-776 036
-191 650
-37 990
-548 770

-1 554 446
473 319
830

-447 258
-446 428
26 891

26 891

26 891
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

U 69 100 859

69 100 859

69 100 859

0
8 759 973

9 23 049

783 022

10 793 572

793 572

1576 594

70 677 453

8(16)

2017-12-31

69 649 629

69 649 629

69 649 629

106
630 565
165 858

796 529

637 160
637 160

1 433 689

71 083 318
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2018-12-31

46 975 000
469 219

47444219
-313 302
-35 537
-348 839

47095 380

15 959 541
15 959 541
7229310
77 406

55 832
4623

255 361

7622 532

70 677 453
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2017-12-31

46 975 000
415 324

47 390 324
-286 298
26 891
-259 407

47130917

23 188 851
23 188 851
314744
64 946

36 336
5619

341 905

763 550

71 083 318
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Kassaflodesanalys 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -35 537 26 891

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 548 770 548 770

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital 513233 575 661

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) Ovriga kortfristiga fordringar 142915 -139 276

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -55 584 24610

Kassaflode fran 16pande verksamhet 600 564 460 995

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 -364 700

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -364 700

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -314744 -314 744
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -314 744 -314744
Arets kassaflode 285 820 -218 449
Likvida medel vid arets borjan 1267725 1486 174
Likvida medel vid arets slut 1 553 545 1267 725

I kassaflodesanalysen medridknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB,
avrikningskonto hos HSB Uppsala AB samt konto i Handelsbanken in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. TillgAngar ar virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-rig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 89 r.
Avskrivning av solcellerna sker enligt en 35-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 33 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rédnteintikter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrédkning av eventuellt
befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 % .Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 14n forfaller 6 908 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlangs l1anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. [ enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 1767912 1733 280
Hyresintikter lokaler 26 800 25200
Hyresintikter garage 124 800 124 800
Hyresintékter p-platser 53 100 47 700
Overlatelseavgift 3414 3348
Pantforskrivningsavgift 1365 2225
El intdkter 92 338 91212
Summa nettoomsittning 2 069 729 2 027765
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2018-01-01

-2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 59 580
Serviceavtal 31388
Entreprenadstad 50172
Besiktningskostnader 1743
Forbrukningsmaterial 28 461
Reparationer 35 081
Elavgifter 125 200
Uppvarmning 219375
Vatten och avlopp 62 010
Avgift till samfallighetsférening 30 000
Fastighetsforsikringar 13 820
Kabel-TV, bredband m.m 67 685
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 37436
Administrativ férvaltning enligt avtal 45 996
Ovriga externa tjanster, drift 2488
Studie- och fritidsverksamhet 7351
Ovriga driftskostnader 1729
Summa driftkostnader 819513
Underhallskostnader
Summa underhdllskostnader 0
Summa fastighets- och driftkostnader 819513
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Hyror och arrende 177 900
Forbrukningsinventarier o dyl. 16 326
Kontorsmaterial och liknande 10793
Telefon och porto 388
Tidningar och tidskrifter, reklam 1 007
Konsultarvoden 30 844
Revisionsarvode extern revisor 12 020

Summa 6vriga externa kostnader 249 278

12(16)

2017-01-01
-2017-12-31

57 996
11926
48 480
1365
8164
59 542
146 486
217 906
56 857
0
14014
78 025
18 396
42 833
6 500

6 646
900

776 036

0

776 036

2017-01-01

-2017-12-31

172 500
2588
2282
1037
1 007

206
12 030

191 650
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Riénteintikter fran avrakning, bank och dyl.

Réantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

2018-01-01

-2018-12-31

25625
14 000
6 740

46 365

2018-01-01

-2018-12-31

919
-442 259

-441 340

2018-12-31
54 199700
0

-2715 071
-548 770
50935 859
18 165 000
69 100 859

32 000 000
15 000 000
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2017-01-01

-2017-12-31

19250
12 000
6 740

37990

2017-01-01

-2017-12-31

830
-447 258

-446 428

2017-12-31
53 835 000
364700

-2 166 301
-548 770
51484 629
18 165 000
69 649 629

32 000 000
15 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala

Summa 6vriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Forsédkringspremier
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda siakerheter
25075000Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2018-01-01
-2018-12-31

0
759 973

759 973

2018-01-01
-2018-12-31

5538

4533

12 978
0

23 049

2018-01-01

-2018-12-31

793 572

793 572

2018-12-31
23 188 851

23 188 851

25 075 000

25 075 000

14(16)

2017-01-01

-2017-12-31

220217
410 348

630 565

2017-01-01

-2017-12-31

4 805
4753

0

156 300

165 858

2017-01-01
-2017-12-31

637 160

637 160

2017-12-31
23 503 595

23 503 595

25 075 000

25 075 000
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiaende villkor:

Réntan ar
Langivare Rinta % bunden tom
Stadshypotek 3,05 2019-01-30
Stadshypotek 1,62 2020-01-30
Stadshypotek 1,25 2021-12-01
Summa

Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering)
Avgar lan fér omforhandling 2019
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 12 Ovriga skulder

Avrikning skatter och avgifter
Kallskatt fér arvoden och personalldner
Avrikning sociala avgifter

Summa 6vriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intikter

Lanebelopp
2018-12-31
6 908 525
6618 028
9 662 298
23 188 851
-320 785

-6 908 525
15 959 541

14 676 401

2018-01-01
-2018-12-31

0
2700
1923

4623

2018-01-01
-2018-12-31

14 000

2 604
11 826
15238
29 383

155 271

27039
0

255 362
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2017-01-01

-2017-12-31

56
3 600
1963

5619

2017-01-01
-2017-12-31

9500
2985
11 400
15704
29411
158 435
27320
87150

341 905



Brf Ostra Fyrisstrand 16(16)

769613-9919
(,&:/L/

Uppsalal(7-03-Z8

A/
Cl. Jr=t (5.?,‘.,_: . % V\/X

Sten Lindgren Jenny Korinth

NN bt PO

Bo Palsson Maths Isacsson

&
Min revisionsberittelse har limnats g‘o! / —0_3— F

Niclas Warenfeldt SQ
BoRevision AB




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr. 763613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostra
Fyrisstrand for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

@ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontrall som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intena kontrolten.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

@ utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Fyrisstrand for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation aoch fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

® féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panégot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispasitioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattstagen.

//—\

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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