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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand (769613-9919) far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Foreningen 4ger byggnaderna
pa fastigheten Librobéick 10:9 som byggdes ar 2007-2008 i vilka man uppléter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga indamal dr att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t fSreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018.

Foreningens hemsida: www.fyrisstrand.se

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 6 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Sten Lindgren Ordférande
Jenny Korinth Sekreterare
Bo Pélsson Ledamot
Maths Isacsson Ledamot

Solbritt Moberg Suppleant
Martin Frenning Suppleant

Firmatecknare &r styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har varit Niclas Wirenfeldt, BoRevison AB. I valberedningen ingér Siv Nordstrand,
sammankallande, och Liisa Isacsson.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pd entreprenad enligt foljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB.

Stad: Luthagens stid och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Hissbesiktning: Inspecta

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt

Bredbandstjénster: Telia

El: Sala-Heby Energi AB och Vattenfall
Fjarrvarme: Vattenfall

Vatten & Avlopp: Uppsala Vatten
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Brf Ostra Fyrisstrand ér en av tre bostadsrittsfSreningar som dven iger omradet utanfor fastigheten
genom en samfillighetsforening som ansvarar for P-platser, P-garage, gardsomréde, gronytor mm.

Samtliga kostnader for ligenheten utom hushéllsel ingar i arsavgiften.

Foreningen har s.k. gemensam el (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebir att varje
lagenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushéllsel. Preliminir
debitering sker ménadsvis och avrikning &rsvis. Vatten, virme, datauppkoppling med bredband, TV
(Telia Lagom) och bredbandstelefoni ingér i drsavgiften.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 95 660 kr. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 428 179 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foéreningens
drsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett frén verksamheten positivt kassafldde for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalysen pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 644 219 kr. Styrelsen foresldr att stimman
avsatter 258 030 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

Fastigheten ir relativt ny och l6pande underhall skots rutinméssigt.

Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under ret, men inga storre
underhéllsarbeten &r planerade for 2020. Déremot finns planer pa att byta ut en av tvittmaskinerna
och torktumlaren till stérre och mer energisnala modeller. Beslut tas under varen 2020. Kostnaden
finns med i budget for 2020.

Radonmiitning har genomforts under histen och rapporterats till Miljdkontoret. Alla virden ligger
under griansvirdet.

Brandvarnare har installerats pa varje vaningsplan i trapphuset.

Den nya LED belysningen i trapphuset har batteribackup och kommer att vara tand dven vid ev.
elavbrott.

Foreningen har en 20 érig underhallsplan vilket har uppdaterats under aret. Enligt upprittad
underhallsplan dr kommande storre planerade dtgérder:

o OVK 2020

s Spolning av avloppsledning 2023

o Byte av tvittmaskiner 2025

Solcellsanldggningen pa taket fungerar perfekt och producerade 23 000 kWh under 2019.

Under dret har vi fortsatt att ersitta fastighetens allminna belysning med LED-belysning.

Avtalet med Telia har omférhandlats och all utrustning for fiber/bredband har bytts ut. Vi har nu
Telias senaste Access-switch. Installationen genomfordes den 30 januari 2019. Varje ligenhet har
fatt ny medieomvandlare, router och tvd TV-boxar, anslutningshastigheten dr nu 100/100 Mbit/s
med mdjlighet att uppgradera till 1000 Mbit/s.

Funderingar infor kommande verksamhetsar:

Kostnaden for el 6kar med c:a 15 6re per kWh, Vattenfall har hojt avgiften for elnét och fjarrvarme.
Kostnaden for kopta tjanster kommer att 6ka med 3-4%.

Genom de besparingar som gjorts, framfor allt ndr det giller egenproduktion av el, en amortering i
Januari 2020 pé 650 000:- pa ett lan som dessutom omforhandlats med bra villkor gor att vi riknar
med att foreningens kostnader 2020 kommer att ligga ndgot 6ver 2019 ars niva.

Ingen dndring av drsavgiften for foreningens ligenheter r planerad under 2020.

£ %
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 785 kr per kvm ligenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 41 (41).
Under aret har 0 (3) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvirde uppgéende till 57 400 000 kr, varav
byggnadsvirdet 4r 36 000 000 kr. Foreningens hus byggdes 2007 - 2008 med forsta inflyttning
januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsriitt

med sammanlagd yta av 2 252 kvin 2 rok 496 m? 8 st
Jrok 924 m? 12 st
4 rok 832 m? _8st
Summa bostadsligenheter 28 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Moderna Forsikringar inkl bostadsrattstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig rsavgift bostidder kr/kvm 785 785 770 770
Léneskuld kr/kvm 10 155 10 297 10 437 10 577
Likvida medel 1970 1 554 1268 1504
Kassalikviditet 1 % 28,0 20,7 186,7 205,0
Soliditet 1 % 66,9 66,6 66,3 66,0
Overskott f5r underhall kr/kvm 299 228 256 204
Nettoomséttning 2 057 2070 2028 2028
Resultat efter finansiella poster 96 -36 27 -80
Arets resultat 96 -36 iy -80
Eget kapital 47 191 47 095 47 131 47104
varav underhéllsfond 644 469 415 361
Utfort underhall 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pi arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta riikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriiknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvim-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsidttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utging framgér av efterfljande resultat- och balansriikning.

7(18)
Medlems  Upplatelse Fond for yitre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall  resultat  resultat
23 487358 23 487 642 469219 -313302 -35537 47095380
175 000
-210 537 35537
- - - - 95 660 95 660
23487358 23 487 642 644219 -523839 95660 47 191 040
-523 839
95 660
-428 179
258 030
-686 209
-428 179

N
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

n

2019-01-01
-2019-12-31

2057 165
4 457
2061 622
-810 379
-220317
-52 073
-548 770
-1 631 539
430 083
877

-335 300
-334 423
95 660

95 660

95 660

8(18)

2018-01-01
-2018-12-31

2 069 729
0

2069 729
-819513
-249 278
-46 365
-548 770
-1 663 926
405 803

919
-442 259

-441 340
-35 537
.35 537

-35 537
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Balansriikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa ankiiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2019-12-31

68 552 089

68 552 089

68 552 089

1172 690
32 148

1204 838

BT e

797 119

2001 957

70 554 046

9(18)

2018-12-31

69 100 859

69 100 859

69 100 859

759 973
23 049

783 022

193 572

793 572

1 576 594

70 677 453
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

46 975 000
644 219

47619 219

-523 839
95 660

-428 179

47 191 040

16 222 530

16 222 530

6 645 536
45 767
75 992

378
372 803

7140 476

70 554 046

10(18)

2018-12-31

46 975 000
469 219

47 444 219

-313 302
-35 537

-348 839

47 095 380

15 959 541
15 959 541
7229310
77 406
55832
4623

255 361

7622 532

70 677 453
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foréindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

95 660
548 770

644 430

-9 099

101 718

737 049

-320 785
-320 785

416 264
1 553 545

1 969 809

11(18)

2018-01-01

-2018-12-31

-35 537

548 770

513 233

142 915

-55 584

600 564

-314 744
-314 744

285 820
1267 725

1 553 545

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala AB samt konto i

Handelsbanken in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgngar ér vérderade till
anskaffhingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 88 Ar.
Avskrivning av solcellerna sker enligt en 35-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 32 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintéikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 6 474 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren frlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1767 912 1767912
Hyresintdkter lokaler 26 400 26 800
Hyresintékter garage 134 400 124 800
Hyresintédkter p-platser 48 600 53 100
Overldtelseavgift 0 3414
Pantforskrivningsavgift 455 1 365
El intikter 79 398 92 338
Summa nettoomsittning 2057 165 2 069 729

—
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Forsakringserséttning 4 457 0
Summa ovriga rorelseintikter 4 457 0
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 61 548 59 580
Serviceavtal 15 448 31388
Entreprenadstid 51 936 50172
Besiktningskostnader 1 809 1743
Forbrukningsmaterial 3834 28 461
Reparationer 48 246 35081
Elavgifter 119355 125 200
Uppvérmning 213 932 209 375
Vatten och avlopp 67 241 62 010
Avgift till samfillighetsforening 30 000 30 000
Fastighetsforsikringar 14 860 13 820
Kabel-TV, bredband m.m 84 122 67 685
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 38556 37 436
Administrativ fSrvaltning enligt avtal 47 832 45 996
Ovriga externa tjanster, drift 6 624 2 488
Studie- och fritidsverksamhet 5037 7 351
Ovriga driftskostnader 0 1729
Summa driftkostnader 810 379 819 513
Underhallskostnader
Summa underhallskostnader 0 0
Summa fastighets- och driftkostnader 810379 819 513
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rinteintékter fran avrakning, bank och dyl.
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

14(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
183 000 177 900

15 615 16 326
6319 10 793

797 388

1007 1007

1275 30 844

12 304 12 020
220317 249 278
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
25 625 25 625

14 000 14 000

12 448 6 740

52 073 46 365
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
877 919

2335 300 -442 259
-334 423 -441 340
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfiorda viirden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala

Summa &vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Forsakringspremier
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

15(18)
2019-12-31 2018-12-31
54199 700 54 199 700
-3 263 841 -2715071

-548 770 -548 770

50 387 089 50 935 859
18 165 000 18 165 000
68 552 089 69 100 859
36 000 000 32 000 000
21 400 000 15 000 000
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  -2018-12-31
1 172 690 759 973
1172 690 759 973
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
6794 5538

5169 4533

14 141 12 978

6 044 0

32 148 23 049
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Not 11 Kassa och bank

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Handelsbanken 797 119 793 572
Summa kassa och bank 797 119 793 572
Not 12 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 868 066 23 188 851
Summa langfristiga skulder 22 868 066 23 188 851
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 25075 000 25075 000
Summa stillda sikerheter 25075 000 25075 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Réntan dr Lénebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,45 2024-01-30 6 829 952
Stadshypotek 1,62 2020-01-30 6474412
Stadshypotek 1,25 2021-12-01 9 563 702
Summa 22 868 066
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -171 124
Avgir lan for omforhandling 2020 -6 474 412
Totalt 16 222 530
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 &r 14 676 401
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Not 13 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrakning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt *

Summa uppl kostn och forutbet intikter
* Avser garage och bilplatser for perioden 1907-1912

17(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 2700

0 1923

378 0

378 4623
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
36 875 14 000

11 448 2 604

12 067 11 826

16 071 15 238
27070 29 383

168 085 155 271

9 687 27 039

91 500 0

372 803 255 361
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Sten Lindgren y Korinth
A
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Min revisionsberittelse har limnats 640 -4 -

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr. 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostra
Fyrisstrand for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflgde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for fareningen.

Grund for uftalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Ostra Fyrisstrand for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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