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Arsredovisning for rikenskapséiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand #r ett privatbostadsforetag som bildades vid ett konstituerande
méte 2006-02-03 och registrerades av Bolagsverket 2006-03-03.

Foreningen forvirvade genom képekontrakt 2007-03-19, fastigheten Librobdck 10:9 som béorjade byggas i
juni 2006 och byggdes klar under 2008. Inflyttningen péborjades 2008-01-21. Féreningen upplater
ligenheter och ldgenhetsforrdd. Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens fastighet uppléta bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018. Féreningens hemsida:
www.fyrisstrand.se

Ordinarie féreningsstimma holls den 27 april 2022. Stimman genomférdes pad Fyrishov i Uppsala. 30
medlemmar deltog. 24 av féreningens 28 l4genheter var representerade.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Vald till stimman

Sten Lindgren Ordforande 2023
Gunnar Jall Ledamot 2024
Susanne Rosén Hagstedt Ledamot 2024
Maths Isacsson Ledamot 2023
Ann-Cathrine Chkalikoff Suppleant 2023

Styrelsen har under &ret hallit mo protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tvd i forening av ledamé&terna.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) i Visteras, Helene Ellingsen.
I valberedningen ingér Siv Nordstrand, sammankallande, och Liisa Isacsson.
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pd entreprenad enligt foljande:

Den ekonomiska/administrativa forvaltningen har utférts av

Milardalens BostadsréttsForvaltning AB (MBF) i Vésterés.
Fastighetsskotsel: Uppsala Fastighetstjanst AB. -

Stéd: Luthagens stéid och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB Hissbesiktning: Inspecta

Ovrigt

Bredbandstjinster: Telia

El: Upplands Energi AB och Vattenfall Fj drrvirme: Vattenfall Fjdrrviirme
Vatten & Avlopp: Uppsala Vatten

Samtliga kostnader for ldgenheten utom hushdllsel ingér i arsavgiften.

Foéreningen har sk. gemensam el (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebdr att varje
ldgenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushéllsel. Preliminér debitering
sker manadsvis och avrdkning arsvis. Vatten, virme, datauppkoppling med bredband, TV (Telia Lagom, f.n.
26 kanaler TV- & streamingpaket, Telia play) och bredbandstelefoni ingar i arsavgiften. I kéllaren finns en
tvéttstuga med tva storre tvittmaskiner, torktumlare och torkskap. Kostnaden for tvittstugan ingar i avgiften
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for ldgenheten. Varje ldgenhet har dessutom egen tvéittmaskin och torktumlare.

Med fastigheten foljer en andel i Fyrisstrands samfillighetsforening, didr tre fastigheter ingar.
Gemensambhetsanliggningen omfattar gardsomridet kring fastigheterna, parkeringsgarage, parkeringar,
kommunikationsytor, grénytor, cykelforrad, byggnader for sophantering mm. Aven ledningsnit for vatten,
avlopp, dagvatten, utomhusbelysning mm. '

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassafldde Sver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens 1an.

Foreningen har hatt ett positivt kassaflode under 2022 och kassan har 6kat med 87 568 kr.

Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 1 068 371 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter
267 810 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avsittningen
i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 272 555 kr ur fonden for tickande av
utgifter f6r genomf{ort underhall.

Underhéllsplanen 2022

Under aret har tva stamspolningar genomférts av FSAB till en kostnad av 35 075 kr.

FSAB konstaterade att fastighetens “stammar” &r i mycket bra skick. Nista stamspolning &r planerad till
2027.

Dérrautomatik har monterats pa dorrarna till entré och cykelrum av Tormax Sverige AB.

kostnad 24 261 kr. _ o

Vi har under aret renoverat var Fjirrvirmecentral. Efter 15 ars anvindning var det dax for en uppgradering.
Nu har vi en toppmodern anliggning som gor att vi anvénder fjérrvirmen mer effektivt. Installationen
gjordes av Siemens AB och Uppsala Fastighetstjinst AB. Kostnaden for installationen blev 242 689 kr

Under aret har &ven en lagstadgad Radonmétning genomfGrts och fastighetens vérden ligger klart under
Stralsikerhetsmyndighetens referensniva. Nista Radonmétning sker 2032.

Underhallsplanen 2023

I underhéllsplanen har vi lagt in en fasadtviitt som kommer att géras under 2023. Huset &r 15 ar och kan
behodva en tvitt. I underhallsplanen finns dven en versyn av husets balkonger under 2023. I dvrigt 4r inget
storre underhélisarbete planerat.

Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under aret, men vi ser inte nigot stérre
behov av underhallsarbeten de nidrmaste dren.

Nérmaste dret

Var solcelisanliiggning pa taket producerade c:a 19% av den el vi anvénde under aret. Resterande el koper
vi av Upplands Energi via Vattenfalls elnit. Vi kommer att kopa c¢:a 76 000 kWh under 2023. Vér kostnad
for El har genom effektiva &tgdrder minskat fran 190 206 ke ar 2010 till 129 348 kr &r 2022.

Utforlig information finns pé féreningens hemsida. www.fyrisstrand.se

Eftersom vért senaste 3-ars avtal gick ut 2022-12-31 #r kostnaden for el oséiker den nidrmaste tiden. Vi har i
budgeten for 2023 riknat med 100% Skning av elkostnaden.

Ingen dndring av arsavgiften for foreningens ldgenheter 4r planerad under 2023.

Diremot dr det osdkert hur det blir 2024.

Medlemsinformation

i
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Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 785 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader f6r drift och finansiering samt beriknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststéilld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 40 (41). Under aret har 1 (0) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal féregdende ar.

Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvérde uppgdende till 57 400 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 36 000 000 kr. Féreningens hus byggdes 2006 - 2008 med forsta inflyttning
21 januari 2008.

Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter: Bostadsldgenheter med bostadsritt
med sammanlagd ytaav 2 252 kvm 2rok 496 m? 8st

3rok 924 m? 12st

4rok 832m* 8st
Summa bostadsldgenheter 28 st

Byggnaden dr fullvirdesforsidkrad hos Moderna Forsdkringar och inkluderar bostadsréttstillagg.
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Flerarsioversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 2040847 2074988 2104808 2125527
Resultat efter finansiella poster ke -64 469 -9951 236 080 21497
Soliditet : % 69 68 68 67
Likviditet % 297 246 17 28
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt  kr 785 785 785 785
Skuldséttning per kvm kr 9478 9618 9746 10 155
Energikostnad per kvm kr 182 194 420 285
Réntekénslighet % 12,1 12,3 12,1 12,4
Sparande per kvm kr 346 328 195 188
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse Fond for ytire ~ Balanserat Arets
: Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Ingaende balans 23 487358 23487358 1 000 744 -683 928 -9 951
Reservering till yttre fond 267 810 -267 810
Ianspraktagande av yttre fond -200 183 200183
Balansering av foregéende ars resultat -9 951 9951
Arets resultat -64 469
Belopp vid arets utgéng 23487358 23487358 1068371 =761 506 -64 469

AR
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas: '

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition

-761 506
-64 469

-825 975

267 810
-293 681
-300 104

-825 975

-64 469

- 25871

~38 598

042 500,

H-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N s W

2022-01-01
-2022-12-31

2 040 847

2 040 847

-382 090
-293 681
-124 743

-35 986
-548 975

-1 885 475
155372

4071
-223 912

219 841
-64 469

-64 469

-64 469
293 681
-267 810

-38 598
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2021-01-01
-2021-12-31

2074988
2074988
-698 122
-200 183
-349 036
-24 374
-548 770
-1 820 485
254 503

1586
-266 039

-264 453
-9 950

-9 950

9951
200 183
267 810

=77 578
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Balansriikning

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

66 905 574

66 905 574

66 905 574

5390
37 628
1 836 670

1879 688

148 888

148 888

2 028 576

68 934 150

8(16)

2021-12-31

67 454 549

67 454 549

67 454 549

40 539
42 990

83529

1 897 990
1897 990

1981 519

69 436 068

0t
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10,11

12

12022-12-31

23 487 358
23 487 642
1068 371

48 043 371

-761 506
-64 469

-825 975

47 217 396

21033 292

21 033 292

310 540
45330
40 544
10 000

277 048

683 462

68 934 150
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2021-12-31

23 487 358
23 487 642
1000 744

47 975 744

-683 928
-9 951

-693 879

47 281 865

21 660 416

21 660 416

0

148 325
80 864
0

264 598

-493 787

69 436 068
ol
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Erhallen rinta

Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

155373
548 975

4070
-223 913

484 505
40 512
-102 995
-17 870

404 152

-316 584
-316 584

87 568
1897 990

1 985 558

10(16)
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. réikenskapsaret 2021 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades éarsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rikna om jimforelsetalen enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal Sverensstimmer med de uppgifter som presenterades i féregdende r
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamférbarheten mellan dren.

Fond for yttre underhdll

Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att thicka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasenthgt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutséttningar. Detta medfor en foréindring gentemot foregdende érs berdikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjirt $ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,38%.
Inventarier skrivs av linjért &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning,

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forléngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstitt bersknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala réintebédrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéirmning och vatten)
i férhallande till totala kvm.

Réintekéinslighet berdknas som foreningens réntebdrande skulder i férhallande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriéiknas som arets resultat Justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhallande till den totala ytan i foreningen.

Rintekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar 4t till att betala dess
rantekostnader.

Hyresintékter lokaler per kvm berédknas utifrén grundhyra, indextilligg samt tilligg for fastighetsskatt i
forhallande till lokalyta. _
It
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Kassaflode
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har

en kortare 16ptid &n tre ménader frin anskaffningstidpunkten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering & garage
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostidder
Hyresforluster vakanser lokaler
Hyresforluster vakanser garage
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Forsédkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning

Kabel-TV / Internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

1767912
0
532 920
77 800
28 800
15

2407 447

0
0
-240 000
-126 600

2 040 847

2022-01-01

-2022-12-31

102 455
43 307
107 538
224 048
77 597
17 659
155256
71078
40 621
42 532

882 091

2021-01-01
-2021-12-31

1767912
31200
527 520
0

0

1302

2327934
104 054
-3 600
-240 000
-113 400

2074 988

2021-01-01

-2021-12-31

120 477
40108
129 652
225957
82 138
16 813
40 000
0

2125
40 852

698 122

J
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Not 4 Periodiskt underhall

Underhall fasad

Underhall mark
Stamspolning
Virmepump & styrventiler
Dorroppnare

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsmdoten -

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden '
Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2022-01-01
-2022-12-31

0

0
35075
234 345
24 261

293 681

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

0

16 675
5983
58772
20 124
21152
' 0
2037
0

124 743

2022-01-01

~2022-12-31

31 500
4486

35986
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2021-01-01
-2021-12-31

162 695
37 488
0

0

0

200 183

2021-01-01
-2021-12-31

173 800
8 694
83 890
13 133
0

53 997
-0
10 000
2119
0
3404

349 037

2021-01-01

-2021-12-31

20 000
4374

24 374

b
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Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2022-01-01

-2022-12-31

4390
-320

4 070

2022-12-31

54 199 700
54 199 700

-4 910 151
-548 975

-5459 126

48 740 574

18 165 000
18 165 000

66 905 574

14(16)

2021-01-01

-2021-12-31

1586
0

1586

2021-12-31

54 199 700
54 199 700

-4 788 705
-121 446

-4 910 151

49 289 549

18 165 000
18 165 000

67 454 549

g
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2022-12-31 2021-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 50 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark 28 000 000 21 400 000
78 000 000 57 400 000
Taxeringsvirde ir uppdelat enligt f6ljande:
Bostider ‘ 78 000 000 57 400 000
78 000 000 57 400 000
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 5390 40 539
Summa dvriga kortfristiga fordringar 5390 40 539
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réintan 4r Lénebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utging
Stadshypotek - 0,92 2025-01-29 5492762
Stadshypotek 1,04 2026-12-01 9244 746
Stadshypotek 1,45 2024-01-30 6 606 324
Summa skulder till kreditinstitut 21343 832
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsér ' -310 540
Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet f6rfaller
till betalning néstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21033292
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter '
fem ar kvarsta en skuld om 19791 132

I



Brf Ostra Fyrisstrand
769613-9919
Not 11

Stillda sikerheter

Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sckerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter

Summa 6vriga kortfristiga skulder
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Revisionsberittelse :
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand, org.nr 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter adr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

\



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Ostra Fyrisstrand for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. r*/(’v
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sirskild betydelse foér foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den 31 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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