MBEF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning 2023
med bilagor
for

BRF OSTRA FYRISSTRAND

iR
i
) X

1
5
I
4
1
>
‘L-

sl ol il o i e i
Y1) TR OE) e gm0l

F
.,/‘ ?
(i

| gy wtyegagag

AN . U U U ) U o W BTN U O

T\ R R omn e 3\ Em ) P46
ARNEERED |

Brf Ostra Fyrisstrand

www.fyrisstrand.se




1(17)

Brf Ostra Fyrisstrand
Org nr 769613-9919

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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- tilliggsupplysningar 11

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand ér ett privatbostadsforetag som bildades vid ett konstituerande
mote 2006-02-03 och registrerades av Bolagsverket 2006-03-03.

Foreningen forvarvade genom kopekontrakt 2007-03-19, fastigheten Librobédck 10:9 som borjade byggas
ijuni 2006 och byggdes klar under 2008. Inflyttningen paborjades 2008-01-21. Foéreningen upplater
lagenheter och lagenhetsforrad. Marken innehas med dgandertt. Foreningens huvudsakliga d&ndamél ar
att 1 foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018. Foreningens hemsida:
www.fyrisstrand.se

Ordinarie foreningsstamma holls den 27 april 2023. Stdmman genomfordes pa Fyrishov i Uppsala. 25
medlemmar deltog. 20 av foreningens 28 ldgenheter var representerade.

Styrelsen har under éret héllit 8 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammanséttning:

Sten Lindgren Ledamot, Ordférande
Gunnar Jall Ledamot
Susanne Rosén Hagstedt Ledamot
Maths Isacsson Ledamot

Ann-Cathrine Chkalikoff Suppleant

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tva i forening av ledamoéterna.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Revisorer har varit (EY) Ernst & Young (Emil Nilsson).
I valberedningen ingar Siv Nordstrand, sammankallande, och Liisa Isacsson.
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt foljande:

Den ekonomiska/administrativa forvaltningen har utforts av
Milardalens BostadsréttsForvaltning AB (MBF) i Vésteras.
Fastighetsskotsel: Uppsala Fastighetstjénst AB.

Stdd: Luthagens stdd och fonsterputs AB Hissen:

Kone AB

Hissbesiktning: Inspecta

Ovrigt

Bredbandstjénster: Telia

El: Upplands Energi AB och Vattenfall
Fjarrviarme: Vattenfall Fjarrvirme
Vatten & Avlopp: Uppsala Vatten
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna ridkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 83 877 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta riakenskapsar till 883 981 kr. Planerat underhall av
fastigheten har genomforts for 203 354 kr.

Det viésentliga for en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens lan. Féreningen har ett frdn verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalysen pé sid 10.

Underhdll och investeringar

Lopande underhall av fastigheten har alltid varit en prioriterad fraga for styrelsen.

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 1 042 5000 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 267 810 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar 203 354 kr ur fonden for
tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Underhallsplanen 2022-2024

Stamspolning genomfordes 2022. Nista stamspolning ar planerad till 2027.
Fjarrvirmecentralen fardigstilldes under aret och vi har nu en toppmodern anldggning,
Radonmiétning genomfordes med godkénda resultat 2022. Nista Radonmétning sker 2032.
Fastigheten &r 16 ar och vi gjorde en fasadtvitt under 2023.

Underhadllsplanen 2024

I underhallsplanen har vi lagt in en installation av ett styr- och dvervakningssystem for ventilation,
fjarrvarme och elforbrukning. Siemens AB kommer att slutfora installationen under véren 2024.
Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under aret, men vi ser inte nagot
storre behov av underhéllsarbeten de ndrmaste aren.

Underhallsplanen 2025 - 2035

En preliminér plan for aren finns. Eftersom vi kontinuerligt gjort underhéll och forbéttringar av
fastigheten med bland en ny fjarrvarmecentral, nytt digitalt styrsystem av virme ventilation mm ser
vi i nuldget inte nagra storre behov av kostsamma investeringar under perioden.

Avsittning till underhdllsfond

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16per t.o.m. 2058. Total beddmt underhallsbehov for perioden
uppgar till 7 572 tkr. Dé vissa underhéllsutgifter beddms kunna aktiveras som byggnad &r avséttning till
underhéllsfond lagre &n faktiskt bedomt underhéllsbehov.

Nirmaste dret

Vér solcellsanldggning pa taket producerade c:a 18% av den el vi anvénde under aret. Resterande el
koper vi av Upplands Energi via Vattenfalls elndt. Vi kommer att kopa

c:a 75 000 kWh under 2024. Var kostnad for El har genom effektiva atgérder minskat fran 190 206
kr ar 2010 till 140 026 kr ar 2023 trots okad kostnad per kWh.

Utforlig information finns pa foreningens hemsida. www.fyrisstrand.se <http://www.fyrisstrand.se>

Vid omlédggning av ett 1an 2024-01-30 kommer vi att amortera 1 000 000 kr extra pa lanet.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 785 kr per kvm lagenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat planerat
underhéll av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan. Genom noggrann kontroll av var ekonomi,
hyfsat bra avtal med véra leverantorer och ett vil planerat underhéll och forbattringar av fastigheten har vi
minskat véra kostnader och samtidigt ar vi vél rustade infor framtiden.

Avgiften for véara lagenheter har justerats 2 génger sedan forsta inflyttningen. 2008.

2012 +5% och 2018 +2%.

Pé grund av alla prishdjningar de senaste aren kommer vi att hdja avgiften med 8% for 2024.
Arsavgiften 2024 blir d& 864 kr per kvm ligenhetsyta och &r.

Vi kan inte lova att det tar ytterligare 6 ar till nésta avgiftsdndring, men ambitionen finns.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 42 Under
aret har 1 (0) bostadsrétt bytt dgare.
Inom parentes anges antal féregdende ar.

Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvérde uppgéaende till 78 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr. Féreningens hus byggdes 2006 - 2008 med forsta inflyttning
21 januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2 252 kv 2 rok 496 m? 8 st
3 rok 924 m? 12 st
4 rok 832 m? 8 st

Summa bostadslégenheter 28 st

Byggnaden dr fullvirdesforsdikrad hos Trygg Hansa och inkluderar bostadsrdttstilldgg.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 1882269 2040847 2074988 2104808
Resultat efter finansiella poster kr -83 877 -64 469 -9 951 236 080
Soliditet % 69 69 68 68
Likviditet % 331 297 17 28
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 785 785 785 785
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 823
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 9340 9478 9618 9746
Energikostnad per kvm kr 200 182 194 420
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,9 12,1 12,3 12,4
Réntekénslighet (total avgift) % 11,3
Sparande per kvm kr 297 346 328 195
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 96,37

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt
for aret. Foreningen valde att hdja avgiften med 8 % frén 1:a januari 2024.

Eget kapital

UpplatelseFond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter ~ underhll resultat resultat

Ingdende balans 23487358 23487358 1068371 =761 506 -64 469
Reservering till yttre fond 267 810 -267 810
lanspraktagande av yttre fond -293 681 293 681

Balansering av foregéende ars resultat -64 469 64 469

Arets resultat -83 787

Belopp vid arets utgéng 23 487358 23487358 1042500 -800 104 -83 787
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -800 104

Arets resultat -83 877
-883 981

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 267 810

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -203 354

I ny rékning balanseras -948 437
-883 981

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -83 877

Dispositioner -64 456

Avrets resultat efter dispositioner -148 333

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 1 106 956
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

1 882269
41 068

1923 337
-937 209
-203 354

-83 323
-21 278
-548 628
-1793 792
129 545
27 535
-240 957
-213 422
-83 877

-83 877

-83 877
206 478
-267 810

-145 209
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2022-01-01
-2022-12-31

2040 847
0

2 040 847
-882 090
-293 681
_124 743

-35 986
-548 975
-1 885 475
155372
4071
223912
219 841
-64 469

-64 469

-64 469
293 681
-267 810

-38 598
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 66 356 946 66 905 574
Summa materiella anliggningstillgangar 66 356 946 66 905 574
Summa anléiggningstillgingar 66 356 946 66 905 574

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 46 828 5390
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 900 37 628
Klientmedel i SHB 1910512 1 836 670
Summa kortfristiga fordringar 1998 240 1879 688

Kassa och bank

Kassa och Bank 148 888 148 888
Summa kassa och bank 148 888 148 888
Summa omsiittningstillgdngar 2147 128 2 028 576
Summa tillgangar 68 504 074 68 934 150
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

23 487 358
23 487 642
1 042 500
48 017 500
-800 104
-83 877
-883 981

47 133 519

20722 752

20722 752

310 540
46 244
-302

0

291 321

647 803

68 504 074
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2022-12-31

23 487 358
23 487 642
1 068 371
48 043 371
-761 506
-64 469
-825 975

47 217 396

21033 292

21 033 292

310 540
45 330
40 544
10 000

277 048

683 462

68 934 150
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 129 546 155373
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 548 628 548 975
Erhallen rdnta 27 535 4070
Erlagd réinta -240 957 -223 913
464 752 484 505
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -44 710 40 512
Okning/minskning leverantdrsskulder 913 -102 995
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -36 573 -17 870
Kassaflode frin den lopande verksamheten 384 382 404 152

Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -310 540 -316 584
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -310 540 -316 584
Arets kassaflode 73 842 87 568
Likvida medel vid arets borjan 1 985 558 1 897 990
Likvida medel vid érets slut 2 059 400 1 985 558
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foéreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,38%.
Inventarier skrivs av linjért Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen valde att hoja avgifterna med 8 % fran 1:a januari 2024.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 1767 912 1767 912
Hyror parkering & garage 44 410 532920
Elavgifter 83 269 77 800
Ovriga hyresintékter 28 800 28 800
Ovriga intékter 1 889 15
Brutto 1 926 280 2407 447
Hyresforluster vakanser garage -29 760 -240 000
Ovriga vakanser hyresforluster -14 250 -126 600
Summa nettoomsittning 1 882 270 2 040 847
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01

-2023-12-31
Fastighetsskotsel 102 483
Reparationer, 16pande underhall 75 671
Elavgifter 144 594
Uppvédrmning 233783
Vatten och avlopp 71 234
Forsékringar 19 733
Avgift till gemensamhetsanldggning 155 964
Kabel-TV / Internet 84 884
Ovriga fastighetskostnader 6 326
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42 537
Summa driftskostnader 937 209
Not 5 Periodiskt underhéll

2023-01-01

-2023-12-31
Underhéll fasad 203 354
Stamspolning 0
Virmepump & styrventiler 0
Dorroppnare 0
Summa periodiskt underhall 203 354
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01

-2023-12-31
Revision 21250
Foéreningsmoten 8 766
Ekonomisk och administrativ forvaltning 45 230
Ovriga forvaltningskostnader 3116
Konsultarvoden 0
Medlems- och foreningsavgifter 300
Ovriga externa kostnader 4 661
Summa oévriga externa kostnader 83323
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2022-01-01
-2022-12-31

102 455
43 307
107 538
224 048
77 597
17 659
155 256
71 078
40 621
42 532

882 091

2022-01-01
-2022-12-31

0
35075
234 345
24 261

293 681

2022-01-01

-2022-12-31

16 675
5983
58772
20 124
21 152
2037
0

124 743
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

«/ Signerat 2024-04-02 10:15:59 UTC
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-2023-12-31

16 875
4 403

21278

2023-01-01

-2023-12-31

27795
-260

27 535

Oneflow ID 7063375

14(17)

2022-01-01
-2022-12-31

31500
4 486

35986

2022-01-01

-2022-12-31

4390
-320

4070
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Brf Ostra Fyrisstrand
769613-9919

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

«/ Signerat 2024-04-02 10:15:59 UTC

2023-12-31

54199 700
54199 700

-5459 126
-548 628

-6 007 754

48 191 946

18 165 000
18 165 000

66 356 946
50 000 000
28 000 000
78 000 000
78 000 000

78 000 000

2023-12-31

46 828

46 828

Oneflow ID 7063375
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2022-12-31

54199 700
54199 700

-4 910 151
-548 975

-5459 126

48 740 574

18 165 000
18 165 000

66 905 574
50 000 000
28 000 000
78 000 000
78 000 000

78 000 000

2022-12-31

5390

5390
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Brf Ostra Fyrisstrand 16(17)
769613-9919
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,92 2025-01-29 5376514
Stadshypotek 1,04 2026-12-01 9122 982
Stadshypotek 1,45 2024-01-30 6 539 840
Summa skulder till kreditinstitut 21033 292
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -310 540
Avgar kortfristig del som avser l1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20722752
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 19 480 592
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Brf Ostra Fyrisstrand 17(17)
769613-9919

Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 25 075 000 25 075 000
Summa stillda sikerheter 25075 000 25075 000
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 0 6 750
Sociala avgifter 0 3250
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 10 000
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Sten Lindgren Gunnar Jall
Ordf6rande
Maths Isacsson Susanne Rosén Hagstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STEN LINDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-28 14:08:17 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sten Martin Lindgren Datum
Sten Lindgren
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.66.8.100
GUNNAR JALL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-03-28 11:11:00 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GUNNAR JALL Datum
Gunnar Jall
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.223.46
MATHS ISACSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-03-28 12:17:06 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATHS ISACSSON Datum
Maths Isacsson
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.233.10.15
SUSANNE ROSEN HAGSTEDT Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-03-28 16:17:51 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SUSANNE ROSEN Datum
HAGSTEDT
Susanne Rosén Hagstedt
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.230.140.217
EMIL NILSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 10:15:59 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.102
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EY

Building a better
worsking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ostra
Fyrisstrand fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 31
mars 2023 med omodifierat uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-02 10:16:50 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
worsking worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ostra Fyrisstrand for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-02 10:16:50 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av

elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 10:16:50 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.102
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	476 Årsredovisning 2023




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-2811:01:26
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:08:55
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:16:50
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:16:50
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-2811:01:11
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Sten  Lindgren fick åtkomst.


                

                
                
                    Gunnar Jäll fick åtkomst.


                

                
                
                    Maths Isacsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Susanne Rosén Hagstedt fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2811:04:13
                    Gunnar Jäll öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2811:11:00
                    Gunnar Jäll signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2812:16:29
                    Maths Isacsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2812:17:06
                    Maths Isacsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2814:07:33
                    Sten  Lindgren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2814:08:17
                    Sten  Lindgren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2816:16:45
                    Susanne Rosén Hagstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2816:17:51
                    Susanne Rosén Hagstedt signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:08:47
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:15:59
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0210:15:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Emil Nilsson (16503087):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'eec30afc-d987-4569-b22b-87639a40784f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1729202399000', 'notBefore': '1634421600000'}, 'user': {'name': 'EMIL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.105.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Sten  Lindgren (16503062):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd9671fd7-0903-49d7-a644-02e489bc4cf3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1825282799000', 'notBefore': '1667516400000'}, 'user': {'name': 'Sten Martin Lindgren', 'surname': 'Lindgren', 'givenName': 'Sten Martin', 'personalNumber': '194011168079'}, 'device': {'ipAddress': '78.66.8.100'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gunnar JÃ¤ll (16503063):
{'status': 'complete', 'orderRef': '47b17ed3-76ff-4e23-9b90-abc642459196', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1729547999000', 'notBefore': '1634767200000'}, 'user': {'name': 'GUNNAR JÃ�LL', 'surname': 'JÃ�LL', 'givenName': 'GUNNAR', 'personalNumber': '194402181434'}, 'device': {'ipAddress': '213.66.223.46'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Maths Isacsson (16503064):
{'status': 'complete', 'orderRef': '78555915-ff7a-4a50-9718-2933d2b5af41', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1867013999000', 'notBefore': '1709247600000'}, 'user': {'name': 'MATHS ISACSSON', 'surname': 'ISACSSON', 'givenName': 'MATHS', 'personalNumber': '194810057374'}, 'device': {'ipAddress': '90.233.10.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Susanne RosÃ©n Hagstedt (16503065):
{'status': 'complete', 'orderRef': '165665b5-5f05-4ba1-baa0-3e8f50d1d46e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1826405999000', 'notBefore': '1668639600000'}, 'user': {'name': 'SUSANNE ROSÃ�N HAGSTEDT', 'surname': 'ROSÃ�N HAGSTEDT', 'givenName': 'SUSANNE', 'personalNumber': '195711071125'}, 'device': {'ipAddress': '90.230.140.217'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Emil Nilsson (16503066):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1408245a-d70f-45d7-a258-3d7427be25b8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1729202399000', 'notBefore': '1634421600000'}, 'user': {'name': 'EMIL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.105.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



