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SAMRADSLISTA

Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten i Uppsala kommun

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastféreningen i Uppland
HUS, Hyresgéastféreningen Uppsala Studentbostéder

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Barn- och ungdomsnamnden
Fastighetsndmnden

Fritids- och naturvardsnamnden

Gatu- och trafikndmnden
Kommunstyrelsen

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Miljovardsradet

N&mnden for vuxna med funktionshinder
Raddnings- och beredskapsndmnden
Socialndmnden for barn och unga
Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Aldrenamnden
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Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
LO-facken i Uppsala kommun

Uppsala Fabriks- och Hantverksférening
Uppsala Handelsforening
Uppsvenska Handelskammaren

Centerns kommunkrets
Folkpartiet liberalerna
Kristdemokraterna
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Socialdemokraterna
Sverigedemokraterna
Vansterpartiet

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige

Ovriga

TeliaSonera

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfalla AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Banverket

Jernhusen AB

SJ AB, Avdelning samhallskontakt
Transportstyrelsen

Upplands Lokaltrafik

Véagverket, Region Mélardalen

Forsvarsmakten
Landstingsservice i Uppsala lan
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Uppsala kristna rad
Uppsala kyrkliga samféllighets fastighetsndmnd
Domkyrkoférsamlingen
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For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdnnedom

Sdékanden

Kommunalrad: Jan Ask, Lars O Ericsson, Gustaf von Essen, Cecilia Forss, Lena Hartwig,
Gunnar Hedberg, Karolina Hilding, Niclas Malmberg, Leif Sanner, Ilona Szatmari Waldau,

Namnberedningen

Kart- och dataavdelningen

Bygglovarkitekten
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning med illustrationer och miljokonsekvensbeskrivning
e |llustrationsplan
e  Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobedémning steg 1 — behovsbeddmning, daterad 2009-05-20
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, AF-Ingemansson 2009-06-01

Milj6teknisk markundersokning, Bjerking 2008-03-28
Kulturhistorisk utredning, Upplandsmuseet 2008

Antikvariskt forhandsutldtande, Nyréns 2008-04-14

Antikvariskt utldtande, Nyréns 2009-05-19

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadshibliote-
ket. Samtliga handlingar finns att tadel av pa Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan & den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex skavara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggel sen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund f6r kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunnatolka plankar-
tan.

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att sékerstélla ett genomfdrande av detalj-
planen. Den tilldmpas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan bertrda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sbkanden. Medverkande konsult for detaljplan har varit
Tema planavdelning och for miljokonsekvensbeskrivningen Tema planavdelning och
Nyréns.
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Detaljplan fér Kv Seminariet Planbeskrivning
Dnr 2007-20014

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att uppfora bostadsbebyggel se med 240-250 lagenheter | kv
Seminariet. Befintlig bebyggel se kommer att fa en anvandning anpassad till dess kul-
turhistoriska varde. Forskola samt en allman kvarterspark ska finnas inom omradet.

MILJOBALKEN

Planens forenlighet med 6versiktsplanen och Miljobalken (MB) 3, 4
och 5 kap

Detaljplaneforslaget ar forenligt med intentionernai Oversiktsplan fér Uppsala stad
2002.

Planférdaget beddms varai 6verensstdmmel se med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och 1&ge, foreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen for kulturmiljévéard (3:6 MB) samt Dalabanan, som &
riksintresse for infrastruktur (3:8 MB). Planen bedéms vara forenlig med jarnvagen
som riksintresse. Forenligheten med riksintresset for kulturmiljovard behandlas i mil-
jokonsekvensbeskrivningen sist i planbeskrivningen.

Planfordaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden
och planforslaget beddms déarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och plan-
forslaget bedéms dérmed vara forenligt med miljdbalkens kapitel 5.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nér en ny detaljplan uppréttas ska kommunen, enligt 5 kap. 18 § andra stycket Plan-
och bygglagen (PBL), genomftra en behovsbeddmning dér det bedéms om planen kan
medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ska utga fran kriteriernai
bilaga 2 och 4 i Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Om pla-
nen kan medfora en betydande miljopaverkan ska den genomga en miljobedémning
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska uppréttas enligt bestémmelsernai 6
kap 11-18, 20 § miljobalken (MB). Miljobedomningen féljer planprocessen fran pro-
grammet fram till antagandet.

En behovsbedémning &r uppréttad. Sammantaget visade bedémningen att ett genom-
forande av planen kan fa negativ paverkan. Denna bedomdes dock g vara betydande i
dettafall. Lansstyrelsen delade inte kommunens uppfattning utan inkom med yttrande
daterat 2009-01-28 med beddmningen att detaljplanen med foreslagen utformning kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap 11 § miljobalken.

L ansstyrelsen beddmde att planférslaget har en omfattning och inriktning som inte
utgor en komplettering av bebyggelsen som &r forenlig med riksintresset for kulturmil-
jO. Lansstyrelsen bedomer att forslaget istéllet riskerar att patagligt skada riksintresset
och darfor aven kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Med utgangspunkt i behovsbedomningen och med hénsyn till Lansstyrelsens yttrande
ar kommunens samlade beddmning att ett genomférande av detaljplan for kv Semina-
riet kan medfora betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 med hansyn till riksintres-
set for kulturmiljo och att en miljobeddémning enligt MB 6:11-6:18 ska uppréttas an-
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Detaljplan fér Kv Seminariet Planbeskrivning
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gaende paverkan pariksintresset. Behovsbedomningen har darfor uppdaterats (daterad
2009-06-30). En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och redovisas som en del
av denna planbeskrivning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For planomradet géller Oversiktsplan 2002 for Uppsala stad. Omradet ligger inom
stadsbygd dar bebyggel sekompletteringar kan tillkomma. | 6versiktsplanen stér att yta
for utbyggnad av dubbelspar 1angs Dalabanan skareserveras. | den kommuntéckande
oversiktsplanen fran 2006 finns inom omradet ett reservat for framtida jarnvag eller
ombyggnad av befintlig.

Omrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsal adsen (OP 2002).

Detaljplaneforslaget ar forenligt med intentionernai Oversiktsplan for Uppsala stad
2002.

Strukturprogram

| strukturprogram for Libroback foreslas att befintliga byggnader inom kv Seminariet
ges en flexibel anvandning for bostader, kontor, forskola/skola eller annan offentlig
verksamhet. Komplettering med bostader bor kunna ske. Kvarterets omvandlig ska
kunna ske med hansyn till bebyggelsens och parkmiljons kulturhistoriska vérden. De-
lar av seminariets park foreslas bli allman kvarterspark. Seminariegatan foreslas fany
stréackning genom kvarteret om korsningen mot Ringgatan stangs i samband med att
jarnvagskorsningen blir planskild. Programmet skaliggatill grund for fortsatt detalj-
planering inom omréadet.

| strukturprogram for Libroback ndmns &ven att " for att klara kapaciteten for framtida
tagtrafik bor det reserveras utrymme (14 m pa var sida enligt Banverket) for dubbel-
spar pajarnvagen. Med hansyn till de utrymmen som finns tillgéngliga langs banan
torde den sidra sidan om nuvarande spar vara den som kan bli aktuell for ett nytt

Spér.”

Politiska styrdokument eller policyer

Enligt Parkprogram for Uppsala (2002) & mdlet att det ska vara hogst 7-8 minuters
promenad till en stadsdelspark eller kvarterspark (storre &n 1 ha), vilket innebér en
park inom 300 m fran bostaden. Parken i kv Seminariet & g utpekat som stadsdels-
eller kvarterspark i parkprogrammet. Planomradet ligger inte inom 300 m fran sddan
park.

Detaljplaner

Enligt gdllande stadsplan 76A (laga kraft 1958-05-30) & kv Seminariet planlagt som
omréde for allmant andamal. Sodra delen av omradet vid jarnvagen & planlagd som
allman park och korsningen Seminariegatan-Ringgatan &r planlagd som trafikomrade.
Norr om planomradet ar korsningen Fyrisvallsgatan — Ringgatan detaljplanelagd for
utbyggnad av cirkulationsplats. Hégsta byggnadshéjd ar for seminariebyggnaden 15,0
meter och for dvrigt kvarter 8,0 meter.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografisk lage

Planomradet ligger i nordéstra Luthagen och gransar i Gster mot bostadskvarter vid
Ringgatan. | vaster angransar omradet mot Prastgatan och i soder mot bostadskvarter
langs Seminariegatan. | sbder ligger &ven Dalabanan.

Areal

Planomradet & ca 60 000 kvm.
Marké&goforhallanden

| omrédet ingdr foljande fastigheter helt eller delvis:

Fastighet Agare

Luthagen 13:1 NCC

Luthagen 13:2 NCC

Luthagen 1:1 Uppsala kommun
Luthagen 1:4 .
Luthagen 1:11

Befintlig bebyggelse

| kv Seminariet finns idag seminariebyggnaden, tva byggnader som fungerar som bo-
stad (Rdda villan) respektive kontor (Rektorsvillan) samt uthus och en fruktkéllare.
Seminariebyggnaden och villorna & uppférda 1914-1917 efter ritningar av Axel Lin-
degren. Troligen & aven fruktkallare och uthus ritade av Lindegren. Byggnaderna
klassas som kulturhistoriskt vardefulla.

Fyrisvallsgatan N
e —— 1:10

\ \ \ 821
A\ \
N/ b Re'/illan \\%
'ﬁ/ % ™ N ) Kv. Seminariet \\

\
Kkl

“Ui Rédavi piplae \ \

- uthus&® ‘ ﬂ

. ’ .r.. ‘ V'l‘i g - T‘. } S .. N — T \[ |
145 * ‘3@ abh -~ ///? /

Oversikt av befintliga byggnader i kv Seminariet.
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Q
a1

20Planhandling

Lararseminariet

Byggnaden vilar pa en grovhuggen granitsockel, har fasader av tegel i en rodbrun
kul®r och ett brant sadeltak med enkupigt lertegel. Fasaderna uppvisar en rad mons-
termurade detaljer som tillsammans med de smésprdjsade fonstren for tankarnatill
medeltida formsprak. Byggnaden som helhet &r ett utsokt exempel pa den nationalro-
mantiska stil som var rédande i landet under 1900-talets tidiga decennier. Byggnadens
vindsvaning har senare byggts om och inretts varvid nya enluftsfonster har tagits upp i
takfallet. En tillbyggnad i fem vaningar har gjorts pa byggnadens nordvastra sida
1994. Mellan tillbyggnaden och den befintliga sydvastra flygeln & en tre vaningar hog
ljusgard uppford. Tillbyggnaden & uppford i en brunrosa slatputs med grona fonster-
bagar. Huvudbyggnadens nockhojd & ca +35,2 meter respektive ca +29,4 meter Gver
nollplanet.

L&rarseminariets nordéstra fasad. (foto: Hanna Schi I , byggnadsantikvarie)

L &rarseminariets ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av
fasaden far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
varden. Forslag till forandring ska utformas i samréd med antikvarisk expertis.

Interior

Byggnadens ursprungliga interior bor bevaras. Av sarskilt intresse ar vestibul och
trapphus. Andringar av interioren far inte inverka negativt pa byggnadens arkitekto-
niska och kulturhistoriska varden. Forslag till forandring ska utformasi samréd med
antikvarisk expertis.
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|i_U_i_'| Jallitk i i

Lérsemi niets nordvra fasad med tillbyggnaden fran 1994 till htger (foto: Lennart Eng-
strém, Upplandsmuseet).

Lararseminariets entrésida (foto: Tema).

Byggnaden fored as fa en anvandning anpassad till bebyggel sens kulturvérden, sdsom
bostader, skola eller kontor. | dagslaget kan byggnaden bli aktuell fér musikskola och
kontor. Byggnaden far inte rivas. Den tillbyggda flygeln och ljusgérden som inte ar
ursprunglig & undantaget fran rivningsforbudet.

Q Rektor svillan

02 Byggnaden speglar arkitektoniskt en 6vergang fran national romantikens stilideal till
1920-talets mer klassiserande epok. Villan ar uppford pa en hog stenfot, har panelfa-
sad, smésprdjsade fonster med vitmalade bagar och ett brant valmat tak med en tack-
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20Planhandling

ning av enkupigt lertegel. Taket har en nockhdjdsniva pa +23,7 meter. Palangsidan
mot nordvést finns ett markerat entréparti med profilerade omfattningar.

Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av
fasaden far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
varden. Forslag till forandring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.

Interior

Byggnaden har invandigt bevarat mycket av sin ursprungliga karaktér. Den ursprung-
liga planlGsningen har till stora delar bevarats, likasa fast inredning som dorrar med
fyllningar och originaltrycken, foder, listverk och skapinredning. Exempel paden
ursprungliga, fastainredningen sesi trapphallens récken, serveringsgangens skapin-
redningar, kokets arbetsbank i marmor m.m.

Byggnadens ursprungliga interior bor bevaras. Vid eventuella éndringar ska de arki-
tektoniska och kulturhistoriska vérdena beaktas.

Byggnaden foresl as fa en anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden, dar till
exempel café eller annat bostadskomplement kan bli aktuellt. Byggnaden fér inte ri-

vas.

Rektorsvillan (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvarie)

Roda villan/Vaktmaéastar bostaden

Byggnaden ar utford i en renodlad nationalromantisk stil. Den &r uppford pa en hog
stenfot i tuktad granit, med falurdd locklistpanel. Allasnickerier & vitmalade. Det
branta, valmade taket ar tackt med enkupigt lertegel. Takfoten ar profilerad. Fonstren
& smasprdjsade. Tacknocken ligger pa nivan ca +20,7 meter 6ver nollnivan. Markni-
van runt huset ligger pa ca+9,5 meter 6ver nollnivan.
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Roda villan/vaktméastar bostaden (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvarie).

Den asymmetriskt placerade entrén forstérker det nationalromaniska uttrycket. Bygg-
nadens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av fasaden
far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska véarden.
Fordag till forandring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.

Interior
Byggnadens ursprungliga interior bor bevaras. Vid eventuella é@ndringar ska de arki-
tektoniska och kulturhistoriska vérdena beaktas.

Byggnaden foreslas fa en anvandning anpassad till bebyggel sens kulturvarden. Bygg-
naden fér interivas, dock far erforderliga andringar gorasi den sodra fasaden for att
kunna lanka den till ny bebyggelse.

Uthug/tvattstuga/vedbod

Byggnaden &r utford i en renodlad nationalromantisk stil. Typiska drag & den tuktade
stensockeln, den faluréda, liggande panelen, de smasprojsade fonstren och det branta
taket tackt med enkupigt lertegel. Den hoga skorstenen med sitt profilerade krén for-
starker uttrycket. Nockhdjd bedoms ligga pa ca +15,5 meter 6ver nollnivan.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska
bevaras. Andringar av fasaden fér inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska
och kulturhistoriska varden. Forslag till forandring ska utformasi samrad med antik-
varisk expertis.

Interior
Vid eventuella &ndringar ska de arkitektoniska och kulturhistoriska vardena beaktas.
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Uthuset (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvarie)

Q Fruktkéllare

0s Byggnaden &r i en vaning och har vaggar av tuktad grasten och técks av ett pyramidtak
med enkupigt lertegel. Byggnaden far interivas.

F uktkéllaren(foto: Hanna <chill, byggnadsinti kvarie)

Foreslagen bebyggelse
Ny bebyggelse foreslasi kvarteret. De Gvergripande gestaltningsprinciperna for denna
ar:

o ot tillvarata kvarterets kulturhistoriska varden och forma en harmonisk helhet

av de nya och de historiska byggnaderna.
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o ait forstérka stadsmassigheten i omradet, sarskilt 1angs Ringgatan och Fyris-
vallsgatan.

e att skapa Gppna, rofyllda och v balanserade gardsrum och parker i kvarteret i
samklang med den gamla strukturen.

e att ge de nyabyggnaderna en valavvégd och behaglig skala och en form som
motverkar intrycket av storskalighet.

B

' Bostader /ver ksamheter
V, VI Bostader foreslas utmed omkringliggande gator sa att tva bostadskvarter skapas. Bo-
Vo Vs stadsbyggnaderna utgdrs av huvudsakligen fem vaningars lamellhus, med en indragen

takvaning, utmed Ringgatan och Seminariegatan respektive sex vaningar, med en in-
dragen takvaning, utmed Fyrisvallsgatan och Prastgatan.

Planen ger mojlighet till lokaler for icke stérande verksamheter i bottenvaningarna pa
de nya bostadshusen.

Exponering av Seminariebyggnaden

En del i anpassningen till den kulturhistoriska miljon &r att fristalla och expo-
nera Seminariebyggnaden. Né&r bostdderna placerasi kvarterets periferi och
kvarteret Oppnas norrut skapas en siktlinje mot Seminariebyggnaden fréan Gam-
la Uppsalagatan. | samband med att Ringgatan eventuel It sdnks for att passera
under Dalabanan foresl & Seminariegatan bli &tervandsgata och den naturliga
entrén till kvarteret och inblicken blir istéllet fran Gamla Uppsal agatan.

Entré fran gamla Uppsalagatan. Kvarteret 6ppnas upp for att synliggéra Seminariebyggnaden.

Exponering av den nya stadsdelsparken i kvarterets mitt

Genom att byggnaderna placeras mot de omkringliggande gatorna finns ut-
rymme fOr en allméan anlagd park i kvarterets centrala del. Parken strécker sig
fran entréplatsen i norr till Seminariegatan i sbder med val tilltagna Gppningar
mot gatorna for att parken skabli l&ttillganglig och kdnnas valkomnande for
allméanheten.
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Stadsmaéssighet mot gata

Byggnadernas placering utmed gatorna har fordelen att stadsméassiga gaturum skapas.
Langs Ringgatan foreslas fem vaningar plus indragen takvaning for att motsvara de
nya bostaderna pa andra sidan (Fyrisvallen) och ge ett balanserat gaturum. Huvuden-

Vy tréernatill bostéder och verksamheter placeras mot gatusidan. Byggnaderna moter
gatan med va utformade, genomgaende bostadsentréer och portiker, karaktarsfulla
e bursprak och franska balkonger. Fasaderna utformas relativt déta, dar eventuella bal-

konger och bursprak inte till&ts sticka ut alltfor mycket.

Oppenhet/transparens mot gard:

Byggnadernas inre fasader Gppnar sig mot gardarna och parken med genertsa fonster-
Oppningar och relativt stora balkonger for att tillvarata det goda sollaget. Bostaderna i
bottenvaningarna far mojlighet till privata uteplatser. Det privata moter det allmanna
viaen va anlagd, gron forgardsmark. Putsade fasader foreslas mot garden i soder och
eventuel It avvikande fasadmaterial pa garden i norr ndrmast Seminariebyggnaden.

Inblickar/utblickar

Bebyggel sen utmed Ringgatan placeras med passager som sammanfaller med Fyris-
vallensinterngator. Dessa passager syftar, tillsammans med portikerna och parkens
Oppnadelar, till att 6ppna kvarteret mot omgivningen och erbjuda intressanta blickar
ini kvarteret liksom utblickar mot omgivningen och Fyrisan.

Fagelperspektiv dver kvarteret fran séder med det cirkulara parkrummet i centrum.

Behaglig skala genom enhetlighet och variation

Hela kvarteret & tankt att fa en enhetlig arkitektur och en avlasbar identitet genom
gemensamma stildrag och materialval. Samtidigt skall arkitekturen erbjuda variation
genom fasadkul6rer m.m. inom denna ram.

Storskalighet motverkas genom en uppdelning av byggnadskropparna. Variationen av
de olika byggnadsvolymerna halls inom ramen for bevarad harmoni for helheten. In-
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dragna 6vre vaningar gor att byggnaderna upplevs som lagre dn med fulla vaningar.

Byggnader nas fasader

Vertikalitet betonasi fasadkompositionen. Fasaderna ér generellt av putskaraktar dar
indag av tegel kan forekomma. Putsfasaderna ges en forsiktig fargsattning som behal -
ler helhetskdndlan och ger en kdnsla av nutid, utan att konkurrera med de gamla semi-
nariebyggnaderna.

L okalklimat

Kvarteret ligger idag skyddad fran vind med sina tradridaer i nordvast och nordost.
Den nya bebyggel sens placering ger gynnsamma solforhadllanden i kvarteret. Vid var-
dagjamning kl 15.00 & en mindre del av garden skuggad.

Forskola

Planen ger méjlighet till en ny kommunal forskolainom omradet. Skolverksamheten
foredasliggai en fristéende byggnad. Denna byggnad far uppforasi tva vaningar.
Ingen takvaning & tilldten. Om " Rodavillan” anvands for skolverksamhet finns maj-
lighet att lanka ihop dessa byggnader. Lanken skavarai en vaning och anpassastill
den befintliga” Rodavillans” kulturvérde betréffande férgséttning och material.
Forskolebyggnaden hamtar sin volym fran den gamla personalbyggnaden, liksom fran
Seminariegatans radhus och smahus. Om det inte blir aktuellt med forskolakan i stél-
let bostéder byggas med samma volym som forskolan.

Mark och vegetation

Tomten & till storsta delen plan. En slant 16per [angs med seminariebyggnadens nord-
ostra sidamot bollplanen och skiljer den fran seminarietradgarden. Marken ligger
mellan cirka +8,5 till +10,5 meter.

De planerade bostadsgardarna kommer att utgoras av planterbart bjalklag (med kallar-
garage under). Marknivan kommer i det norra bostadskvarteret héjas omkring 0,5-1
meter fran nuvarande niva. | sodra bostadskvarteret blir hojningen drygt 1 meter fran
nuvarande niva

Fyrisvallsgatan och Prastgatan kantas av tidstypisk men delvis forvuxen granplanter-
ing och l6vtrad. Vid Prastgatan pa baksidan av seminariet bor gallring goras samtidigt
som nyplantering kan ske. Kompletterande planteringar foreslas langs storre delen av
Seminariegatan.
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Befintliga trad inom pl'éhorrrédét.' Sarskllt bevar ahd'e\/arda. Ifrvéd ar rodmar kerade. Gulmarke-
rade trad &r bevarandevarda men tas bort i samband med ny bebyggelse. Inventering gjord av
Tema landskapsarkitekter 2009-02-18 i samarbete med kommunen.

En planterad tradrad finns langs Ringgatans ¢stra sida. Gatuplantering med trad och
lagre buskar foreslas langs Ringgatans och Fyrisvallsgatans vastra sida samt Prastga-
tans norra del.

Oversvamningsrisk

Fyrisans 100-ars flode ar +8,3 meter (hojdsystem RH2000) och det hogsta flodet &
+9,6 meter. Detta innebar att viss sannolikhet for dversvamning finns pa tomten vid
extrema vattenfloden. Ny bebyggel se inom omradet foreslas ligga pa en niva pa +9,7
meter for fardigt golv. Elinstallationer och andra tekniska anléggningar som kan ta
skada av Oversvamning ska aven de forldggas minst +9,7 meter Gver nollplanet.

Geoteknik

En geoteknisk och miljéteknisk markunderstkning har utforts (Bjerking AB, 2008-03-
28). Utredningen visar att ndrmast |ararhdgskolan utgors undergrunden av fastmark i
form av moran och berg. | 6vriga delar av omradet bestar undergrunden av lera. For
tyngre byggnader bedéms séttningarna bli oacceptabelt stora vid grundléggning direkt
i mark. For dennatyp av byggnader foreslas grundléggning ske med stodpdlar. For
|attare byggnader (byggnader i 1-2 plan, soprum, cykelforrad etc.) kan grundl&ggning
normalt ske direkt i mark. Om stora uppfylinader planeras rekommenderas | &ttfyllning
for att minska belastningsokningen pa leran. Kompletterande undersokningar erfordras
vid projektering.

Fyllnads- eller avjamningsmassor som kan férsamra grundvattenkvaliteten eller for-
svara den naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

Mar kfororeningar

Fororeningshalterna inom omradet bedoms som laga. Dock bor kontroll goras av bort-
schaktade och kvarldmnade massor med anledning av att forhdjda halter av PAH har
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patréffatsi en borrpunkt. Man ska alltid vid schaktarbeten vara uppmarksam pa om
nagon fororening som inte hittats i tidigare undersokningar pétréffas. Schaktarbete i
fororenad jord & anmal ningspliktigt. Anmaan goérstill miljokontoret i Uppsalai god
tid innan paborjat schaktarbete.

Radon

De utférda métningarna visar att marken inom undersokningsomradet innehaller nor-
malatill htga radonhalter. Med hansyn till att marken inom storre delen av omradet
utgors av ett mindre méktigt fyllningslager ovan tét lera och grundl&ggning sannolikt
sker med palar samt hel fribdrande platta av betong, bedoms téthet mot mark, d.v.s.
téta genomforingar varatillrackligt som atgard ur radonsynpunkt.

Parker och friytor

PARK Tillgangen till lekytor och parker & god med avseende pé planomrédets relativt cen-
tralalage. Klockarparken och Seminarieparken &r de tva storre parkernai naromradet.
Seminarieparken ligger idag pa kvartersmark och har anvants av institutionen for &
rarutbildning. En stor del av parken féreslas 6ppnas upp till en allméan kvarterspark pa
ca7 400 kvm.

Bostadsbebyggelsen far tva gardar med friytor for lek och rekreation. Parken integre-
ras med gardsmiljon genom sammanhéngande strak/gangforbindelser. En tydlig gréans
ska dock finnas mellan den allmanna parken och de privata bostadsgardarna. V axtval
och placering/gruppering av nyatrad bor ske med utgangspunkt fran den ursprungliga
planteringsplanen eller i alafall inspireras av denna.

Naturmiljo

Fyrisan och Librobécken & en viktig del av naturmiljon i ndromradet. Narmaste
skogsparti finns vid Stabby backe ca en kilometer fran omréadet.

Trafik och tillganglighet

Gatunat

GATA Ringgatan och Fyrisvallsgatan & huvudgator med stor andel genomfartstrafik. Ango-

Utfartsforbud  ring till den nya bebyggelsen sker via den planerade cirkul ationsplatsen. Angoring
sker &ven vialokalgatorna Seminariegatan och Prastgatan. Utfartsforbud foreslas fran
tomtmark ut mot huvudgatorna (undantaget korsningen dar cirkulationsplatsen plane-
ras).

I kommunens langsiktiga vagplaner finns en sénkning av Ringgatan under jarnvagen
(Dalabanan). Vid Seminariegatans anslutning till Ringgatan anlaggs da en vandplan.
Korsningen Ringgatan - Fyrisvallsgatan &r sedan tidigare detaljplanelagd for en cirku-
lationsplats.

Trafikfloden

De trafikmétningar som finns gjorda visar att Ringgatan har ca 4000 fordonsrérel -
ser/dygn (ar 2000). Fyrisvallsgatan (vid Fyrisvallsbron) har 10 000 f/d. (2007). Semi-
nariegatan och Préstgatan uppskattas ha ca 1000 f/d.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns idag langs Ringgatans dstra sida med anslutning till gang-
och cykelvagen vid Fyrisan in mot centrala Uppsala. Gang- och cykelbana foreslas
aven langs Ringgatans och Fyrisvallsgatans motsatta sida, som skaingai stadens
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dvergripande cykelnét. En allman gang- och cykelvag foreslas genom kvarteret i den
allménna parken. Dennablir en viktig 1ank i det dvergripande ndtet mellan befintliga
gang- och cykelvagar norr och soder om omradet. Passage for gang- och cykeltrafik
finnsi tunnel under jarnvagen soder om omradet.

| samband med en jarnvagsbro 6ver Ringgatan planeras en separat bro for gang- och
cykeltrafik. Det finns goda forutséttningar att ansluta gang- och cykeltrafik fran plan-
omradets sodra del till en jarnvéagsbro. Denna gang- och cykelvag fores &s langs Semi-
nariegatan (blandtrafik) med koppling till befintliga cykelstrak Iangs Fyrisan och
nordvast om omradet.

Utsnitt ur Uppsala kommuns cykelkarta. Heldragna linjer visar 1&ge for befintlig cykelbana i
separat korfalt. Sreckade linjer visar strackor med cykelbana som separat korfalt 1angs gata.
Planomradet ar belaget i 6vre delen av kartan.

Skolvéagar

| naromradet finns flera skolor. Narmaste grundskolor & Sverkerskolan och Tiunda-
skolan i Luthagen. Dessa skolor nas via Ringgatan. Langs Tegnérgatan finns cykelba-
na som nar de bada skolorna men flera stadsgator behtver anda korsas pa végen dit.
Trafiken & dock méttlig 1angs dessa gator med hasti ghetsbegransning pa 50 knmvh.

Kollektivtrafik

Idag trafikerar bussar en stréckning mellan norra Librobéck och centrum med héllplats
vid Fyrisvallsgatan precis norr om omradet samt en stréckning langs Ringgatan och
Sysslomansgatan med hallplatser vid Sverkerskolan ca 250 meter soder om planomré-
det. Tillgangligheten till buss kan anses vara god. Med buss nas stadens centrala delar
inom nagra minuter.
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Parkering, angoring och utfart

Befintlig bilparkering for verksamheten i seminariebyggnaden finns pa dess sodra sida
och en mindre del paden norrasidan. Ny parkering foreslds mot Seminariegatan. To-
talt kan ca 85 p-platser anordnas inom tomten. Parkering blir inte tillaten pa semina-
riebyggnadens entrésida & Gster och den norra sidan.

Den fored agna expl oateringen férutsatter att parkering kan anordnas i garage under
mark for de nya bostadshusen. For parkeringsgarage under de nordliga bostadsgardar-
naforeslasin/utfart i andutning till korsningen Ringgatan - Fyrisvallsgatan. | sodra
delen kan en in/utfart anslutas till Seminariegatans syddstra del. Parkeringsgarage
foresls aven anléaggas under en mindre del av den alménna parken for att samman-
binda de tva garagedelarna. For att kunna anlégga park och gérdar ovan garaget ska
jorddjupet vara minst 0,8 meter.

Angoring till Rektorsvillan sker fran cirkulationsplatsen, via en gata. Angoring till
Roda villan ska kunna ske fran Seminariegatan via angransande fastighet. Angoring
for sjuktransporter m m sker till de nya bostéderna genom en matargata parallellt med
huvudgatan.

Markparkering fores as soder om Seminariegatan mot jarnvagen dér garage eller car-
port far uppforas och kan fungera som bullerskarm mot jarnvagen. Totalt kan ca 65 p-
platser anordnas varav ca 40 platser i garage/carport.

Uppsala kommuns parkeringsnorm & 0,8 p-platser/lagenhet. For kontor &r parkerings-
normen 12 platser/1000 kvm BTA och for skola & motsvarande siffra 14. Planforsla-
get &r utformat for att klara parkeringsnormen. Parkering till den nya bostadsbebyg-
gelsen dimensioneras efter en parkeringsnorm pa cirka 1,0 p-platser/lagenhet.

Cykelparkering
Cykelforréd med tillracklig kapacitet ska skapas i bostadshusens kallarvaning och i
anglutning till entréer.

Trafiksaker het

Omradet bedoms vara val utformat med hansyn till trafiksakerhet for barn. Gardarna
kommer vara trafikfria och lokalgatorna utformas for langsam trafik.

Nar het till jarnvagsspar

Né&gon utredning av risk for olyckor/farligt godsi anslutning till angrénsande jarn-
vagsomrade finns inte utford. Bostadsbebyggel se &r dock placerad pa ett sadant st att
risk for skadeverkningar pa bostadsbyggnad vid tagursparning minimerats.

Ett markomrade om 14 meter pa norra sidan av befintligt spar kan komma att behtvas
om det blir aktuellt med dubbelspar utmed banan i framtiden. 4,5 meter behovstill
sparmitt for eventuel It dubbelspdr forlagt pa nuvarande spars norrasida. Darutéver ska
9 meter hdllas fritt fran byggnader, andra konstruktioner eller trad pa den sida kontakt-
ledningsstol pen star.

| fordaget planeras garage inom 14 meter fran sparmitt da det &r ovisst om och nér en
utbyggnad till dubbelspar kan realiseras. Det tycks vara mer |ampligt och konsekvent
att hallamark i beredskap for dubbel spar pa stdra sidan av befintligt spar genom L ut-
hagen med hansyn till hur bebyggelse & lokaliserad utmed fortsatt stréackning. Princi-
pen & densamma som i géllande detaljplan for Fyrisvallen direkt 6ster om planomra-
det.
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Offentlig och kommersiell service

Lakarmottagningar finnsi stadsdelen Luthagen. Servicei form av post, apotek och
liknande finns en knapp kilometer fran planomradet. Tillgangligheten till offentlig
service & mycket god med cykel, till fots och med kollektivtrafik.

Flera skolor och forskolor finnsi Luthagen (se ” Skolvéagar”). En forskola avses etable-
rasinom planomradet.

Livsmedel sbutiker finns som narmst drygt 500 m fran planomréadet. Uppsala centrum
med dess butiksutbud finnsinom tva kilometers avstand. Planen medger maéjlighet till
viss nérservice i den nya bebyggel sen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sd att den &r tillganglig for
funktionshindrade. Detta géller aven utomhusmiljoer sdsom parker och andra friytor.
Tillgangligheten prévasi detalj i bygglov- och byggsamradskedet.

Befintliga byggnader behdver inte tillgéngliggoras for funktionshindrade om det skulle
innebéra att byggnadens kulturhistoriska varden skadas av forandringen.

Sociala forhallanden

Omradet ger mojlighet att uppfora bade hyresrétter och bostadsrétter i flerbostadshus.
Omgivande omraden innehdller bade bostadsrétter, hyresrétter och smahus. Utifran
dessa aspekter kan det anses att planen ger forutsattningar for en socialt integrerad
boendemiljo.

Trygghet och Saker het

Omrédet omges av bostadsomraden. Med de planerade verksamheternainom planom-
radet bedéms det vara manniskor i rorelse under stora delar av dygnet. Allméanna
gang- och cykelstrak inom omradet och genom parken gors tydliga och upplysta den
morka tiden pa dygnet. Planteringar i park far medveten placering och utformning.
Bostadsentréer placeras mot de allménna gatorna och gors upplystai morker.

Barn

Inom omradet planeras for forskoleverksamhet. Barnen kommer att réra sig inom om-
radet samt langs Fyrisan déar det finns parker och grénomréden.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Stornings- Omrédet utsitts for buller fran vag och jarnvag. Enligt trafikbullerutredning (AF

skydd Ingemansson 2009-06-01) kan man med féreslagen utformning och [&mplig |&gen-
hetsplanl sning fa bostader och forskolamed god ljudkvalité och aktuella riktvarden
foljs. Fasaderna ut mot gatorna far en ljudniva sa att Boverkets huvudregel pa 55
dB(A) 6verskrids. Samtliga bostadshus far dock minst en sida pa hdgst 55 dB(A) och i
de flestafall under 50 dB(A). For att alla byggnader skafa lagre an 50 dB(A) pa minst
en sida krévs att portikerna skarmas till hogst 2,5 kvm fri 6ppning.

Nivan pa uteplatser pa gardarnablir 1agre an 70 dB(A) maximal ljudniva och de flesta
lagenheter kan forses med balkong mot garden med hogst 70 dB(A).

20Planhandling 19(33)



Detaljplan fér Kv Seminariet Planbeskrivning
Dnr 2007-20014

For forskolans lekgard klaras riktvardena for ekvivalent nivainom i princip hela gar-
den utan bullerskydd men daremot inte den maximala ljudnivan inom den véstra delen
av garden. Med bullerskydd enligt detaljplanens krav blir nivan ca 70 dB(A) och rikt-
vardenaklaras dven for maximal niva. En skarm till en hojd av minst 2 meter Gver

rél sniva ska finnas som skydd mot buller fran jarnvagen. Garage/carport kan uppforas
och fungeramot buller i stéllet for skérm. | de delar dar garage/carport inte uppfors
ska annan skarm finnas pa strackan mellan Ringgatan och forbi parken med gangtun-
nel under jarnvagen i vaster.

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god Ijudmiljo inomhus erhdllasi de
nya byggnaderna med sténgda fonster.

For att i detaljplanen sakerstalla god Ijudmiljo foreslas foljande planbestammel se.
Byggnaderna skall utformas sa att :
- minst hdlften av boningsrtummen i varje lagenhet far htgst 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster, lagre an 50 dB(A) ska efterstravas.
- trafikbullernivan inomhusi boningsrum och i forskolelokaler inte Gverstiger
26 dB(A) ekvivaent och 41 dB(A) maximal ljudniva.
(Dimensionerande bullernivaer & pa 25 m avstand frén narmaste sparmitt, oskarmat,
62 dB(A) ekvivalentnivaoch 90 dB(A) maximalniva samt pa 10 m avstand fran vag-
mitt Ringgatan/Fyrisvallsgatan 62/66 dB(A) ekvivalent ljudniva och 82/82 dB(A)
maximal ljudniva)

Bullerutredning for att nyttja den befintliga Seminariebyggnaden for bostader har inte
utforts.

L uftfororeningar

Gdllande luftkvalitetsnormer bedéms kunna uppfyllas. Halterna av kvavedioxid (NO2)
och inandningsbara partiklar (PM10) i och omkring omradet ligger i nulaget va under
gdlande normer.

L uktolagenhet
Omrédet bedoms inte vara utsatt for luktstorning.

Skyddsrum
Skyddsrum erfordras inte da planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Omradet &r andlutet till det kommunala vV A-nétet som bedoms ha kapacitet for plane-
rad utbyggnad. En befintlig vattenledning finns intill korsningen Ringgatan — Semina-
riegatan. Den behdver flyttas for att mojliggora byggandet av bostader pa marken. Ett

u u-omréde har inforts som kan behovas for att forlagga den flyttade ledningen i. Befint-
ligaledningar finns &en i gatumark samt under mark markerad P. Om garage/carport
byggs ska det varamajligt att anda komma &t dessa ledningar.

Dagvatten fran parkeringsanldggningar bor filtreras genom oljeavskiljare innan an-
slutning till det kommunala dagvattennétet.

Varmefor sorjning
Befintlig bebyggelse i omradet & andluten till fjarrvarme. Majlighet finns for den nya
att andutasig till fjarrvarmesystemet. Fjarrvarme innebér oftast ett béttre miljéval
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jamfort med enskilda lGsningar som pannor och direktverkande el da driften kan ske
storskaligt och effektivt.

El, tele och bredband

Omradet bedoms kunna anslutas till intilliggande el- och tele/bredbandsnét. En trans-
formatorstation finnsi omradets sydvéastra del.

Avfall

Byggherren/fastighetsagaren ska se till att lokaler etableras for avfallshantering, kéll-
sortering och atervinning. Inriktningen & att samtliga avfallsforrad skainrymmasi de
nya bostadshusens bottenvaning och i bekvam anslutning till entrépunkter.

Avfall beddms kunna hdmtas av insamlande fordon utan att dessa behdver utféra
backningsrérel se.

PLANENS KONSEKVENSER

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och redovisas under separat kapitel.
Den & avgransad till frdgan om riksintresset for kulturmiljovard. Ovriga miljoaspek-
ter, som inte beddms innebara betydande miljopaverkan redovisas nedan.

Miljoaspekter som inte innebar betydande miljopaverkan

Stadsbild

Stadsbilden kommer att férandras av den foreslagna bebyggel sen genom att byggnader
uppforsi ett tidigare relativt Oppet kvarter. Befintlig avskdrmning med sténgsel, hack-
ar och tradridaer kommer till stor del att ersittas av bebyggelse. Den nya bebyggelsen
vid Ringgatan fores as fa samma hojd som bebyggel sen pa andra sidan gatan (Fyris-
vallen) vilket kommer ge Ringgatan en helt ny karaktér med ett tydligt gaturum.
Overblickbarheten i omradet kommer att férandras jamfort med befintlig situation.
Kontakt och siktfalt genom kvarteret foreslds med 6ppningar mellan byggnaderna och
ett centralt gang- och cykelstrak genom omradet.

Bedomningen & sammantaget att omradet med den forandrade stadsbilden kommer att
varafortsatt mycket attraktivt och en viktig resurs for staden som bostadsmilj6 och
offentligt tillgénglig parkmiljo.

Mark

Genomforandet av planen innebér forandring av marken och nivaer. Stravan ar att
balansera dver- och underskott av schaktmassor inom planomradet. Eventuella sétt-
ningar undviks genom |&ttfyllning som minskar belastningen paleran. Hantering och
transporter av Gverskottsmassor ska utféras enligt géllande lagstiftning.

Ytvatten, vattenresur ser

Fyrisan &r har sarskilt vardefullt vattenomrade. Planomrédet ingar i Fyrisans huvudav-
rinningsomréde. Y tvattnet inom omradet avbordas viainfiltration i mulljord och fyll-
ning, samt via befintligt dagvattensystem. Vid vattenméttade férhallanden (ex sné-
smaltning, kraftig nederbord) sker &ven ytavrinning i terrangens lutningsriktning. Pa-
verkan pa Fyrisan bedoms som liten.

Planomradet ligger aven inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsal agsen. Vatten-
skyddsomradets foreskrifter skaiakttas.
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Grundvatten

Grundvattnets medelnivai omradet ar pa ca +6,4 (hdjdsystem RH2000) d.v.s. 2-4
meter under befintlig markyta. Planerat kallarplan kommer att ligga under grundvatt-
nets tryckniva och skall utforas som en vattentét konstruktion med draneringsniva
ovan hogsta grundvattenyta. | detta fall kommer bade palning och schaktning att ske
djupare an 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Miljopaverkan bedoms inte som bety-
dande. For markarbete djupare an till 1 meter dver hogsta grundvattenytan ska dock
dispens stkas hos lansstyrelsen i Uppsala lan innan det utfors.

Vegetation

Kvarterets karaktar av parkomrade kommer till stor del finnas kvar dér bostadsgardar
blir bilfriamed tillskott av planteringar, 6ppna grésytor och lekplatser. Flertalet av de
bevarandevérda traden inom omradet kommer att kunna bevaras. Den forvuxna gran-
planteringen langs Prastgatan ersétts med [6vtrad. Mot Ringgatan kommer forgards-
mark att anléggas med majlighet till planteringar. Kvarterets inramning och métet med
gatornafar en delvis ny karaktéar.

Klimat

De nya byggnadernas placering i norra och nordostra delen av kvarteret och de stora
Oppna gardarna ger mycket goda solforhallanden. Den hdga seminariebyggnaden
kommer att skugga en stérre del av den norra bostadsgarden under vinterhal varet.

Trafik

Planforslaget kommer att innebara en 6kad biltrafik pa Seminariegatan och Préstgatan
och en ndgot ckad belastning pa korsningen Préastgatan-Fyrisvallsgatan. Trafiksakerhe-
ten bedéms anda som godtagbar for saval bilister som gaende och cyklister.

Over svamning
Ny bebyggelse foreslas fafardigt golv pa+9,7 meter. Likasa elinstallationer och andra

tekniska anlaggningar som kan ta skada av éversvamning forlaggs minst +9,7 meter
over nollplanet. P sa vis minskar skaderiskernavid en eventuell Gversvamning.

MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Inledning

I en miljokonsekvensbeskrivning ska planens betydande miljdpaverkan identifieras,
beskrivas och beddmas. En miljékonsekvensbeskrivning kan vara ett separat doku-
ment eller en del av planbeskrivningen. Huvudsaken &r att det tydligt gar att urskilja
hur miljoaspekterna har behandlats. | denna plan & miljokonsekvensbeskrivningen ett
kapitel i planbeskrivningen.

Nollalternativ

Minst ett nollalternativ ska alltid redovisas. Ett nollalternativ beskriver vad som sker
om planen inte blir antagen och bor inriktas pa de vasentliga miljoférhallandena. Noll-
alternativet &r en referensram for att jdmfora effekter och konsekvenser av framtiden i
det fall planen inte kommer till stand. For att kunna forutse rimliga forandringar sétts
en tidshorisont pa 10 &r. Utgangspunkten &r att marken kommer att fortsdtta anvandas
som idag.
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Enligt géllande stadsplan 76A (laga kraft 1958-05-30) &r kv. Seminariet planlagt som
omrade for allmant &ndamal. Sodra delen av omradet vid jarnvagen & planlagd som
allméan park och korsningen Seminariegatan-Ringgatan & planlagd som trafikomrade.
Norr om planomradet &r korsningen Fyrisvallsgatan — Ringgatan detaljplanelagd for
utbyggnad av cirkulationsplats. Hégsta byggnadshéjd &r for seminariebyggnaden 15,0
meter och for ovrigt kvarter 8,0 meter. Ett s.k. nollalternativ skulle innebéra att kvarte-
ret inte exploateras med bostader och att en ny allman kvarterspark inte anldggsi om-
radet. Det skulle ocksd innebéra att ny bostadsyta motsvarande det som planférslaget
genererar skulle behdva sokas pa andra platser for att tillgodose efterfragan pa bosté
der i Uppsala stad. Gallande detaljplan (fd stadsplan) innebér att byggrétt fér allmant
andamd finnsinom kvarteret till en byggnadshojd av 8,0 meter. Marken narmast Se-
minariegatan far dock inte bebyggas.

Seminariebyggnaden har kontinuerligt brukats for lérarutbildning. Lararutbildningen
kommer inom kort att flytta fran kv. Seminariet och byggnadernai kvarteret kommer
att fa en annan anvandning. Detta kommer att ske oavsett planens genomforande och
blir darfor en konsekvens é&ven i nollalternativet.

Tidigare framtagna foérslag

Nérmare 30 olika alternativa fordag har tagits fram for exploateringen av kv. Semina-
riet. Bland annat har foljande foreslagits men forkastats framst pga for stor paverkan
pa kulturmiljon med dess byggnader och park/tradgard men aven bl a pga att allman-
hetens tillganglighet till parken inte ska begransas.

Flytt av roda villan till annan plats inom kvarteret.
Bebyggel se placerade néraréda villan

Bebyggelsei parkens centraladelar

Bebyggel se mellan seminariebyggnaden och parken
Bebyggel se mellan seminariebyggnaden och bollplanen
Parkeringar i parkens centrala delar.

Byggnader i upp till nio vaningar, sa kallade landmérken, pa delar av
bebyggelsen

Ho6g bebyggelse generellt i hela kvarteret

Tvafran varandra avskérmade bostadsgardar utan koppling
Smalaentréer i norr och soder ini kvarteret utan inblick
Endast smalt allmant parkstrdk genom kvarteret

Under arbetets gang har planforslaget bearbetats for att minimera dess negativa paver-
kan, vilket framst har gadllt kulturmiljd, tillgangligheten for allméanheten for rekreation
samt att minimera bullernivéernai kvarteret. Bland annat har f6ljande anpassningar
gjort:

¢ Ingen av de kulturhistoriska byggnaderna flyttas.

e For att skydda den befintliga bebyggel sen har skyddsbestammel ser
lagtsini planen, se vidare under " bebyggel se och gestaltning”.

e Byggnaderna placeras med storre avstand fran den réda villan.

e Ingen bebyggel se placeras mellan seminariebyggnaden och par-
ken/bollplanen for att inte stora sambandet mellan seminariebyggna-
den och dess miljo.

e Till storsta delen placeras parkering i garage under bebyggelsen for att
inte stora parken.

e For att frigora parkyta och stdrka sambandet mellan seminariebygg-
naden och parken, flyttas den markparkeringen som idag ligger i par-
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ken dster om Seminariebyggnaden till fasaden léngs Préstgatan.

e Ingalandmarken foresl&s pa den nya bebyggelsen. Seminariebyggna-
den &r och forblir kvarterets landmérke och solitér

e  For att |&ta seminariebyggnaden framsta som ett landmarke och en so-
litar har aven vaningshdjden sankts generellt. Pa Ringgatan fran
sex/sju vaningar till fem vaningar plus en indragen gétte vaning.

e Bebyggelsen 6ppnas upp innei kvarteret for att koppla de tva gérdar-
natill varandra och skapa ett sammanhallet gront rum med
park/bostadsgard.

e Kvarteret 6ppnas upp i norr och i soder for att skapa inblickar mot
seminariebyggnaden och parkstraket breddas. Detta gor aven att all-
manhetens tillganglighet in till parken underléttas.

e Parken far entydlig form av en cirkel vilket tydliggor den alménna
delen fran de privata bostadsgardarna.

e En planskild korsning planeras pa Ringgatan under Dalabanan. Detta
innebar da att Seminariegatan blir en &tervandsgata och forlorar sin
roll som huvudentré till seminariebyggnaden. Aven detta & ett motiv
till att Oppna kvarteret i norr mot cirkulationsplatsen for att lyftafram
seminariebyggnaden.

e FOr att fa godtagbara bullernivaer har bebyggelsen lagts som en skarm
mot gatorna. Pa detta sétt skapas tysta sidor for alla hus samt goda
gards- och parkmiljoer. Ett s kallat respektavstand skapas dven mel-
lan seminariebyggnaden och den nya bebyggel sen.

Planforslaget

Enligt planforslaget uppfors bostéder utmed kvarterets kant mot Ringgatan och vid
bollplanens sidor mot Fyrisvallsgatan och Prastgatan. De forra uppforsi fem vaningar
med en indragen §étte vaning och de senare i sex vaningar med en indragen sjunde
vaning. Langs Seminariegatan foreslas en byggnad for forskoleverksamhet i tvava
ningar och en byggnad med bostader i fem vaningar med en sjétte indragen vaning.
Byggnaderna uppfors som delvis ssmmanhangande, |angsmala huskroppar inne-
hallande huvudsakligen bostadsl dgenheter.

Mellan byggnaderna och gatorna planteras en tréadrad mot Ringgatan respektive mot
Fyrisvallsgatan. Pa Ringgatan bildas en allé tillsammans med de befintliga traden pa
gatans motsatta sida. Tradrader nar &ven delvis runt kvarterets 6vriga sidor. En stads-
bild med innerstadskaraktér efterstravasi gaturummet medan grona avskarmade inne-
gardar tillskapas pa byggnadernas baksida.

Bollplanen i nordvéastra delen av kvarteret féres s bli en gron bostadsgard. Skoltrad-
garden i Gster delas upp i en privat del for de boende och i en cirkelformad allmén
park i mitten. Den allmanna parken kopplas till omgivningen med ett brett strak som
|6per genom hela kvarteret.

De tva befintliga byggnadernai anslutning till nuvarande skoltradgarden ligger kvar i
eller invid parken.

Roda villan omvandlas till en forskola och byggs ihop med den tva vaningar foreslag-
na byggnaden utmed Seminariegatan. En forskolegard anldggsi anslutning till parken.

Milj6aspekter
Miljokonsekvensbeskrivningen ska beskriva den betydande miljopaverkan som kan

antas uppkomma. Paverkan pa kulturmiljon & den enda aspekt som anses innebara
betydande miljopaverkan.

Kulturmiljo
Beddmningsgrunder
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Ar 1993 klassades kvarteret Seminariet av Riksantikvariedmbetet som en kulturhisto-
riskt vardefull byggnad enligt 12 § i férordningen om statliga byggnadsminnen. Fas-
tigheten blev dock aldrig byggnadsminne men klassningen &r fortfarande aktuell. For
kvarteret géller idag en plan fran 1958 i vilken skyddsforeskrifter saknas. Da byggna-
den &r att betrakta som sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt omfattas den
dock av 3 kap. 12 § plan— och bygglagen (PBL 3:12) dar krav stélls pa att byggnaden
inte far forvanskas. | 6vrigt galler varsamhetskrav enligt PBL 3:10 och sérskilda krav
vid underhall enligt PBL 3:13.

Seminariet ligger inom ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (C 40
Uppsala stad). Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot dtgérder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och forandringar kan goras om kulturmil-
jons varden beaktas. Uttryck for riksintresset ar bland annat: " Domkyrko- och univer-
sitetsstadens bebyggel se med institutioner och studentnationer fran medeltid och fram-
& samt slottet fran 1500-talet.” Seminariet ingdr i riksintresset och &r en tidstypisk
representant for det tidiga 1900-tal ets institutionsbyggande. Seminariets placering och
utformning & sprungen ur tidens ideal och den da radande samhaéllsstrukturen.

Kommunalt kulturmiljéomrade (U 20) omfattar riksintresseomradet men ocksa omré-
det Enhagen soder om Seminariet. Enligt riktlinjernafor kulturmiljoomradet skatill-
byggnader, ombyggnader och andra andringar av kulturhistoriskt véardefull bebyggel se
utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag och dess byggnadstekniska, historis-
ka, kulturhistoriska, miljéméssiga och konstnérliga varde tas tillvara. Underhall och
forvaltning ska utga fran den byggda miljons kulturhistoriska varde i samarbete med
de som bor dér.

Nulége

Miljon & som helhet, med sina olika byggnader och park- och idrottsanlaggning,
mycket valbevarad. Den & en tydlig och typisk exponent for sin tids skolbyggnader
och har ett stort autenticitetsvérde. Byggnaderna, parken och idrottsplanen planerades
tillsammans och utgér en helhet dér alla komponenter &r viktiga. En del av vérdet &
den milj6skapande funktionen for omgivningen men &ven anléggningensinre struktur
& vardefull. Huvudbyggnaden ar utformad och placerad med utgangspunkt fran tom-
tens topografi och grundférhallandena pa platsen. Rektorsbostaden och Roda villan ar
i sin tur placeradei forhdllande till huvudbyggnaden, tradgarden och entrén till omra
det. Rektorsvillan ligger fritt i samma rumsliga sammanhang som huvudbyggnaden
medan Roda villan placerar sig i anslutning till en av omradets entréer och till trad-
gardsanl &ggningen. Denna placering ger byggnaden en avskildhet i jamforelse med
rektorsbostaden. En avskildhet som ytterligare forstérks av den vegetation som place-
rats kring byggnaden och dér artvalet & en del av omradets nationalromantiska karak-
tar. P4 samma satt som huvudbyggnaden och rektorsbostadens placering och utform-
ning & betingad av dess funktioner illustrerar placeringen av Rédavillan i ansutning
till tradgard och entré dess funktion som bostad for vaktmastaren och tradgardsbitra
det. Placeringen & en pedagogisk kvalitet da den bidrar till |&sbarheten av miljéns
olika delar och dess funktioner. Rektorsbostaden hor till samma rumsliga sammanhang
som huvudbyggnaden. Rddavillan i sin tur bildar tillsammans med de kringliggande
byggnadernai form av fruktkallare och uthus en egen byggnadsgrupp. Rédavillan och
byggnaderna kring denna har, forutom ett upplevelsevéarde i form av sinavélbevarade
exteriorer, aven en pedagogisk kvalitet dade, i jamforel se med huvudbyggnaden, har
en lantlig karaktar som illustrerar en hierarki hos byggnaderna pa fastigheten.

1917 stod kv. Seminariet fardigt i stadens davarande nordvastra utkant, i anslutning till
Enhagens forstadsbebyggelse, se bild. Kvarteret omgavs dai vaster av odlingsmarker,

i norr och Gster av kolonitradgardar och i soder av villabebyggelsei tvatill tre vaning-
ar.
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Under senare & har staden véxt sig allt nérmare kv. Seminariet med fortatad radhus-
och villabebyggel se soder om kvarteret och hogre flerfamiljshusi fem till sex vaningar
vaster om kvarteret pa den fore detta odlingsmarken. Det senaste tillskottet & bebyg-
gelseni sex vaningar direkt oster om Ringgatan.

Kvarterets tradgard som nar den planerades anlades med bland annat parktrad, frukt-

tradgéard, blomstersangar och 6vningsskolans tradgard bestar idag till storsta delen av
en extensivt utnyttjad grésyta. En stor del av kvarterets tréd finns dock kvar. Huvud-

sakligen anvands idag kvarterets entré fran Seminariegatan vid Seminariebyggnaden

och inte entrén vid Roda villan.

En undergang for biltrafik och gang- och cykeltrafik under jarnvagen planeras pa
Ringgatan. Detta kommer att innebéra att Seminariegatan stangs av mot Ringgatan
och att angdringen till seminariet fran Seminariegatan kommer att fa minskad betydel-

se.

Effekter och konsekvenser - Nollalternativ

Ingen betydande fysisk forandring forvantas. Lararutbildningen kommer dock inom
kort att flytta fran kv. Seminariet och byggnadernai kvarteret kommer att f& en annan
anvandning. Risken finna att parken med en ny &gare alternativt hyresgast pa fastighe-
ten inte kommer att skotas pa samma sétt som idag och att den darmed kommer att
forfalla. Med nya &gare/hyresgaster finns ocksa risken att parken inte kommer att vara
tillganglig for allmanheten i framtiden.

Effekter och konsekvenser — Planforslaget

For att befintliga byggnadernainte ska forvanskas utan félja PBL 3:12 och 3:13 samt
riktlinjernai det kommunala kulturmiljoomradet har skyddsbestammel ser lagts pa den
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befintliga bebyggelsen i planen, se vidare under ” bebyggel se och gestaltning’”.

Sammantaget bedoms forslaget ge féljande paverkan pa helhetsmiljon i kvarteret som
skyddas genom riksintresset och det kommunala kulturmiljéomradet:

Som en foljd av forslaget till&ts stenstadens kvartersbebyggelse trangain i och delvis
tranga undan den sammanhallna helhet som anlggningen utgor, och flera vardebaran-
de delar paverkas av detta. Byggnadernai kvarteret stér idag mot en fond av hoga
bostadshus. Den fria placering som anlaggningen hade ursprungligen & sdledestill
stora delar redan forandrad (se fotografi ovan). En viss luftighet kvarstér dock inom
kvarteret och den till karaktdren tidstypiskt lantliga prageln, dér byggnader och grons-
kainordnats hierarkiskt och efter funktion, byggs bort ytterligare i viss utstrackning
ifall kvarteret bebyggs.

Allabyggnader i kvarteret bevaras och omfattande ytor reserveras som park och gron-
ytor vilket & positivt. Huvudbyggnadens funktion som sjdvklar mittpunkt och storsta
byggnadsvolym paverkas dock eftersom tillkommande byggnadsvolymer &r néstan
lika hoga, har fler vaningsplan och en takfotsh6jd som ligger pa ungefar samma niva
som huvudbyggnadens hogsta takfotsniva. Seminariets hogsta byggnad har en nock-
hojd pa 35,2 m och en takfotshojd pa 25,9 m. Seminariets 6vriga byggnader har en
nockhojd pa 29,3 m och en takfotshdjd pa 22,0 m. Den foreslagna bebyggelsen har en
takfotshojd pa ca 31 m respektive ca 28 m och en nockhdjd som endast & nagot hogre.
Sjava hushojden pa den foreslagna bebyggelsen ar alltsd ca 4-7 meter 1agre an Semi-
nariebyggnadens hogsta nockhdjd, vilket & en anpassning till den adre bebyggelsen
inom kvarteret istallet for att dessa uppforsi samma byggnadshdjd som husen pa andra
sidan Ringgatan vars punkthus & nagot hogre an Seminariebyggnadens hogsta del.

Ett respektavstand till huvudbyggnaden har skapats genom de nya byggnadernas pla-
cering i kvarterets ytterkanter. Vid angdringen norrifran har tva husvolymer placerats
som vander sig indt kvarteret. Den ena byggnaden stér relativt nara rektorsbostaden.
Dessa byggnader innebér att 6ppenheten inom kvarteret minskar nagot.

Skoltradgarden bibehdlls som gronytai form av en park men utan sarskild gestalt-
ningsmassig eller annan anknytning till den ursprungliga karaktéren med frukttrad och
odlingar. En cirkelform léggsin i parken och bildar ett gestaltande element som saknar
anknytning till skoltrédgarden och seminariet.

Den gamla entrén fran Seminariegatan med grind, planterade trad och Roda villan som
"vaktstuga’, som mynnar i huvudbyggnadens huvudentré, forsvinner och ersétts med
en forskolebyggnad.

Forslag pa atgarder i kommande arbete

Detaljplanen reglerar husen placering och volym (dvs bredd och vaningsantal), beva-
rande och skydd av befintlig bebyggel se samt anvéndningen. | de fortsatta planeringen
och projekteringen av kvarteret kan féljande andringar minska paverkan pa kulturmil-
jon.

Tillkommande bebyggelse bor studeras noga vad géller fasaduttryck, material etc, sa
att den arkitektoniskt sett hoga kvalitetsnivan i den befintliga anlaggningen inte paver-
kasi negativ mening av den tillkommande bebyggel sens arkitektur. Efter utbyggnaden
maste nya och befintliga byggnader kunna samverka visuellt pa ett tilltalande sétt.

Skoltradgéardens bevarade delar bor tas om hand och ses som en tillgang att anvanda
som utgangspunkt for den nya parkens karaktar. Kanske kan ytterligare ursprungliga
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delar av skoltradgarden dterskapas, sdsom den ovala dammen, barbuskar, kokstradgard
och odlingar, som fdljer ursprungligt monster.

Tradbestandet bor inventeras ur kulturhistoriskt perspektiv och ev ursprungliga plante-
rade trad bor identifieras. Véxtval och placering/gruppering av nyatréd inom kvarteret
bor sedan ske med utgangspunkt fran den ursprungliga planteringsplanen, eller i alla
fall inspireras av denna, eftersom vaxtligheten samverkar visuellt med seminariets
byggnader, som en del av arkitekturen, och aven har stark historisk anknytning till
anl&ggningen.

M6jligheten att |1ata idrottsplanen behdllamer av sin ursprungliga funktion (d v ssin
friayta), med mgjlighet till spontanidrott, bor studeras.

Miljomal
Miljokonsekvensbeskrivningen ska beskriva hur relevanta miljomal beaktasi planen.

BEGRANSAD KLIMATPAVERKAN

UTSLAPP AV VAXTHUSGASER
Nationella miljomal

Utslappen av vaxthusgaser i Uppsala lan ska
som ett medelvarde for perioden 2008—2012
vara minst 4 % lagre an utslappen ar 1990.
Regionala miljomal

Malet 6verensstammer i sin helhet med det
nationella delmalet.
Lokala miljomal

Energiforsorjningen ska till storsta delen —
med undantag av fordonstrafiken — baseras
pa branslen som inte 6kar vaxthuseffekten.
Minska beroendet av biltransporter genom att
framja en bebyggelsestruktur som gynnar
gang- cykel och kollektivtrafik.

| omrédet finns fjarrvarmeledning. Om-
radets centrala lage gynnar gang- och
cykeltrafik.

| omrédet finns fjarrvarmeledning. Om-
radets centrala lage gynnar gang- och
cykeltrafik.

Omradets centrala lage gynnar gang-

och cykeltrafik.

GRUNDVATTEN AV GOD KVALITET

GRUNDVATTENNIVAER
Nationella miljomal

Senast ar 2010 skall anvandningen av mark
och vatten inte medféra sddana andringar av
grundvattennivaer som ger negativa konse-
kvenser for vattenférsorjningen, markstabilite-
ten eller djur- och vaxtliv i angransande eko-
system.

Regionala miljomal

Malet 6verensstammer i sin helhet med det
nationella delmalet.

L okala miljomal

Anvandningen av mark och vatten ska inte
medfora sddana férandringar av grundvatten-
nivaer som ger negativa konsekvenser for
vattenférsérjningen, markstabiliteten eller djur-
och vaxtliv i angrdnsande ekosystem.

For verksamhetsutévning och vid pla-
nering av bebyggelse, vagar och andra
anlaggningar pa Uppsalaasen ska
risken for féroreningar av grundvattnet
beaktas.

For verksamhetsutévning och vid pla-
nering av bebyggelse, vagar och andra
anlaggningar p& Uppsaladsen ska
risken for féroreningar av grundvattnet
beaktas.

GOD BEBYGGD MILJO

BULLER
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Nationella miljomal

Antalet méanniskor som utsétts for trafikbul-
lerstorningar dverstigande de riktvarden som
riksdagen stéllt sig bakom for buller i bostader
skall ha minskat med 5 procent till &r 2010
jamfort med ar 1998.

Regionala miljémal

Malet 6verensstammer i sin helhet med det
nationella delmalet.

Lokala miljomal

Fran och med &r 2006 ska ljudmiljon utomhus
vid ny bostadsbebyggelse, félja angivna rikt-
varden.

Boverkets rapport 2004 om riktlinjer for trafik-
buller vid planering fér och byggande av bo-
stader ska foljas.

Planbeskrivning

Gallande riktvarden f6ljs med avsteg
enligt Boverkets principer. De nya
kvarteren sluter sig mot Fyrisvallsgatan
och Ringgatan. P& detta satt skapas
grona skyddade gardsrum och parken
skyddas fran buller.

Gallande riktvarden f6ljs med avsteg
enligt Boverkets principer.

UTTAG AV NATURGRUS

Nationella miljomal
Ar 2010 skall uttaget av naturgrus i landet
vara hogst 12 miljoner ton per ar.

Regionala miljémal

Ar 2010 ska uttaget av naturgrus i lanet vara
hogst 0,6 miljoner ton per ar, for att sakra
nuvarande och framtida vattenférsorjning.
Lokala miljémal

Uttaget av naturgrus i kommunen ska
minska.

| det kommande arbetet med kvarteret
bdr anvandandet av naturgrus minime-
ras.

| det kommande arbetet med kvarteret
bor anvéandandet av naturgrus minime-
ras.

ENERGIANVANDNING | BYGGNADER

Nationella miljomal

Den totala energianvandningen per uppvarmd
areaenhet i bostader och lokaler minskar.
Minskningen bor vara 20 procent till ar 2020
och 50 procent till &r 2050 i férhallande till
anvandningen 1995.

Till &r 2020 skall beroendet av fossila brans-
len for energianvandningen i bebyggelsesek-
torn vara brutet, samtidigt som andelen férny-
bar energi dkar kontinuerligt.

Regionala miljémal

Malet 6verensstammer i sin helhet med det
nationella delmalet.

Lokala miljomal

Anvandningen av fjarr- och narvarme ska oka.

Ar 2010 ska uttaget av naturgrus i lanet vara
hogst 0,5 miljoner ton per ar och andelen
ateranvant material utgéra minst 15 % av
ballastanvandningen.

Under programperioden ska anvandningen av
el och varme per invanare minska i forhallan-
de till 2000 &rs niva.

| omradet finns fjarrvarmeledning.

| omradet finns fjarrvarmeledning.

| det kommande arbetet med kvarteret
bdr anvandandet av naturgrus minime-
ras.

Fragorna bor beaktas i kommande
arbete.

GOD INOMHUSMILJO

Nationella miljomal

Ar 2020 skall byggnader och deras egenska-
per inte paverka halsan negativt.

Regionala miljomal

Fragan bor beaktas i kommande arbe-
te.
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Malet verensstammer med det nationella
delmalet.

Lokala miljomal

Inomhusmiljén ska frdmja hélsa och

leda till valbefinnande.

Planbeskrivning

Fragan bor beaktas i kommande arbe-
te.

Lokala miljomal

Bebyggelsen ska kdnnetecknas av skdnhet,
trevnad och en omsorgsfull utformning samt
ge forutsattningar for en trygg och saker livs-
miljo.

Seminariebyggnaden kommer fortfa-
rande att vara framtradande pa platsen
som ett kulturhistoriskt landmaérke. De
nya kvarteren ar slutna mot kringlig-
gande gator och p& sa satt skapas
grona skyddade gardsrum.

Lokala miljomal
Staden samt tatorter ska ha tillgang till grén
miljo sdsom parker och promenadmark.

En allmén park kommer att skapas
inom planomradet.

Lokala miljomal
Vardefulla kulturmiljoer saval historiska som
estetiska ska bevaras.

Inga byggnader flyttas. Seminarie-
byggnaden kommer fortfarande att

vara framtradande pa platsen som ett
kulturhistoriskt landmarke.

Lokala miljomal

Avfallssystemet ska utformas sa att det kan Fragan bor beaktas i kommande arbe-
nyttjas av alla, oavsett alder eller eventuellt te.

funktionshinder.

Samlad beddmning/icke teknisk sammanfattning

Kommunens beddmning &r att planen inte innebar en skada pa riksintresset. Forslaget
innebar dock en negativ miljopaverkan da vissa delar av kulturmiljon paverkas nega-
tivt genom att stenstadens kvartersbebyggelse trangsin i och delvis tranger undan den
sammanhdlIna helhet som anléggningen utgor. Detta paverkar flera vardebarande delar
bland annat paverkas huvudbyggnadens funktion som sjalvklar mittpunkt och storsta
byggnadsvolym. Den gamla entrén fran Seminariegatan med grind, planterade tréd
och Réda villan som "vaktstuga’, som mynnar i huvudbyggnadens huvudentré, for-
svinner éven.

Att ge kv Seminariets befintliga byggnader en flexibel anvandning for bostéder, kon-
tor, férskola/skola eller annan offentlig verksamhet och komplettera med bostader ar
en del av Librobacksomradets omvandling till en blandad stadsdel med handel, servi-
ce, fritid, rekreation och fler bostéder, enligt strukturprogramm for Libroback.

Bebyggelsen bidrar till att skapa parkomraden tillgangliga for allménheten som &r
skyddade fran den omgivande trafikens negativa effekter med framforallt buller. Tom-
tens centralalage gor det &ven mojligt att utnyttja relativt miljévanlig uppvarmning da
det i omrédet finns fjarrvarmeledning. Omrédets centrala lage gynnar ocksd gang- och
cykeltrafik vilket minskar negativ klimatpaverkan.

STADSBY GGNADSKONTORET
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Uppsalai juni 2009 for utskick till samréd

Ulla-Britt Wickstrém Daniel Bergvin
Planchef Planarkitekt
Bedutsdatum

Godkéand av byggnadsndmnden for:
e samrd 2009-06-30
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Detaljplan for
Kv. Seminariet
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med mal séttningen att planen skall antas under varen 2010.

Genomforandetid
Planens genomforandetid & 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetségare (byggherre) har det samlade administrativa och ekonomis-
ka ansvaret for att genomfora anlaggningar patomtmark samt for att atgarda de even-
tuella skador som bygget kan orsaka pa narliggande fastigheter.

Exploatorerna ansvarar ekonomiskt och kommunen genomfoér dtgéarder pa allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allméan platsmark (gata och park).

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skall uppréttas och féreliggainnan planen antas av kommunen.

Exploateringsavtal et/en ska bl areglera exploateringsavgift for dels de allménna an-
laggningarnainom planomradet, dels del i de allméanna anléggningar i anslutning till
planomradet som &r en direkt foljd av planens genomforande. Exploateringsavtalet ska
aven reglera dverldtelser av mark for allménna andamdl, forskoletomt och kommunal
kvartersmark till exploatoren.

Byggherrar skamedverkai uppréttande av gemensamhetsanléggning for forvaltning
av gronytor inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttslig atgarder, som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning ska ske sa att planomradet delasini
flera fastigheter.

Fastigheten Seminariet 13:2 fastighetsregleras sa att dess granser sammanfaller med
anvandningsomradet i detaljplanen.

Genom tredimensionel| fastighetsbildning kan separat fastighet bildas for parkerings-
garage tillhdérande bostadsfastighet under allméan parkmark.

Servitut ska uppréttas for utfartsréttighet till Réda villan 6ver férskolans tomt i sam-
band med fastighetshildning.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som & nédvandiga for bygglovprévningen.

Kompletterande geoteknisk undersokning ska utforas innan bygglov.

L edningar

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarnai god tid. Utséttning av befintli-
gakablar skall begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hdl-
lastillgangliga for berérdaledningségare under byggtiden.

Befintlig vattenledning intill korsningen Ringgatan — Seminariegatan behdver flyttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Exploatoren ska upplata marken for allman plats till kommunen utan erséttning.

Eventuell flytt av vatten- och el-ledningar pa kvartersmark bekostas av exploatdren.
Avtal tecknas mellan berdrd exploatdr och ledningségaren.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai juni 2009 for utskick till samréd

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkand av byggnadsndmnden for:
e samrad 2009-06-30
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