Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand far hérmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret 2010-01-01 till och med 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Ekonomin #r i god balans mycket tack vare en omforhandlad 1ag rénta p4 l&net med
rorlig rénta. Ett 1&n med fast rénta 16per ut i februari 2011 och kommer dé att
omfdrhandlas. Foreningen har haft ett avtal med Vattenfall (rorligt elpris). Fran och med
1 december 2010 har vi ett 3-ars avtal med fast pris med Sala-Heby Energi AB,
miljovarudeklarerad el. Nytt stidavtal har tecknats med Luthagens Stéd och och
Fonsterputs AB. Géller fran och med 1 januari 2011.

Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 39 835 kr. Det
fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 295 142 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 732,96 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r.

Tre ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. (Ar 2008 gller fr.o.m. april).

2010 2009 2008

Genomsnittlig arsavgift

bostider kr/kvm 733 733 549
Laneskuld kr/kvm 11073 11 096 11 120
Likvida medel 882 834 343
Soliditet 65,2% 65,1% 64,8%
Arets resultat 40 310 26
Eget kapital 47 351 47 311 47 001

varav underhallsfond 81 35 0
Fastighet

Foreningens fastigheter har ett taxeringsvérde uppgéende till 39 000 000 kr, varav
byggnadsvardet &r 30 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes klart 2008. Garantiarbeten aterstér.
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Liigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Storlek Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8
Summa bostadslédgenheter 28

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Moderna Forsikringar.

Underhall av fastigheten

Genomfort underhall under verksamhetsaret

Under &ret har inga underhallsarbeten genomforts i foreningens regi.

NCC har genomfort en del garanti- och underhallsjobb pa och kring fastigheten, dessa
arbeten kommer att fortsétta under 2011.

Planerat underhall kommande ar
For nérvarande finns inte nigra ytterligare underhallsarbeten planerade forutom de fel
som framkommit vid garantibesiktningen och som kommer att atgérdas av NCC.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 80 658 kr. Styrelsen foreslar att
stdimman avsitter 46 000 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

Medlemsantal
Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 46.
Under aret har 3 bostadsritter overlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Sten Lindgren ordférande
Birgitta Berglund sekreterare
Bo Palsson ledamot
Liisa Isacsson suppleant
Dan Andersson suppleant
Revisorer

Revisorer #dr Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bAda BOREV
revisionsbyra AB.
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Valberedning
I valberedningen ingéar Siv Nordstrand och Ingrid Staflin med Siv Nordstrand som
sammankallande.

Sammantrdiden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2010-05-27.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfrda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetssko6tseln har Upplands Boservice AB anlitats.
For stddning har Riksbyggen anlitats.

Hissarna servas av Kone AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stdmmans forfogande stér

Balanserat resultat 2010-12-31 255307
Arets resultat ~ 39 835
Att disponera 295142

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstéende.

Till foreningens underhéllsfond avsétts enligt plan 46 000
Balanserat resultat 249142
295142
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

N

2010-01-01
-2010-12-31

1777530

- 833 689
- 94 047

849794

849 794

5207
- 894 746
79 580

39835

-0
39835

2009-01-01
-2009-12-31

1817949

- 643 432
-91308

1 083 209

1 083 209

2958
- 888 723
113 248

310 692

- 778
309 914
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdfttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N

6

7

2010-12-31 2009-12-31
53583 159 53 677206
18165 000 18 165 000
71748 159 71 842206
71748 159 71 842206
839 920 792168

0 700

5 0

19 442 0

28 983 34313
888 350 827181

41 618 41447
929 968 868 628
72678 127 72710 834
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2010-12-31 2009-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 23487 358 23487358
Upplételseavgifter 23487 642 23 487 642
Fond for yttre underhall 80 658 34 658
47055 658 47 009 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 255307 -8 607
Arets resultat 39 835 309914
295 142 301307
Summa eget kapital 8 47350800 47310965
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 24 886 945 24 937 093
24 886 945 24937093
Kortfristiga skulder
Nésta ars amortering av 1&ngfristiga skulder 9 50 148 50148
LeverantSrsskulder 16 402 43 865
Skatteskulder 0 776
Ovriga skulder 10 21919 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 351 913 367 987
440 382 462 776
Summa skulder och eget kapital 72678127 72710834
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25075 000 25 075 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

g %
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Tilliggsupplysningar
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berzknas inflyta. Tillgangar 4r virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det &terstar 98 Ar.

Planen grundar sig pa anlédggningarnas anskaffningsvirde.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31

till styrelsen 25750 26150

sociala kostnader 3 689 5474

summa 29 439 31624
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresrabatter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Utrustning till uteplatser
Fastighetsforsékringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ férvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga driftkostnader

Not 3 Rinteintdikter och liknande

Rénteintékter frn avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter frdn hyres- och kundfordringar

2010-01-01  2009-01-01
-2010-12-31  -2009-12-31
1 650 624 1 650 624
24200 20 400

0 -4995

3190 4280

848 1284

98 668 146 356
1777 530 1817 949
2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  -2009-12-31
43 538 42 605

28 556 12387

41 069 40184

0 2305

11 619 2839

38 522 3903

190 206 166 329

215 260 173 046

42 958 11 006

36 433 0

12 931 16474

82 741 77747

25 750 26150

7 500 7100

36 996 36996

3 689 5474

15 920 18 887

833 689 643432
2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  -2009-12-31
5087 2920

120 38

5207 2958
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Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsviarde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 5 Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not 6 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Upplupna réntebidrag
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 7 Kassa och bank
Swedbank

Not 8 Forindring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2010-12-31  2009-12-31
53835000 53 835000
-157 794 66486
94 047 91308
53583159 53677206
18165000 18165000
71748159 71 842206
30000000 23 600 000
9 000 000 3 925 000
2010-12-31  2009-12-31
0 700

0 700
2010-12-31  2009-12-31
3668 3750

12 379 17 684

12 936 12 879

28 983 34313
2010-12-31  2009-12-31
41618 41447
41618 41 447

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingang stdimmobeslut resultat utgang
Insatser 23 487358 23 487358
Upplételseavgifter 23 487642 23 487 642
Underhalisfond 34658 46 000 80 658
Balanserat resultat -8 607 263914 255307
Redovisat resultat 309914 -309914 39 835 39 835
47 310965 47 350800
10
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Léngivare Riénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 4,48%  2011-02-28 7481 129
Swedbank 4,50%  2013-02-28 9974 835
Swedbank 2,26%  2011-02-15 7481 129
Summa 24 937 093
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 50 148
Summa 24 886 945
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 &r 24 686 353
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Kallskatt for arvoden och personalléner 5250 0
Avrdkning sociala avgifter 3 483 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 186 0
21919 0

Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Léner och arvoden 0 10000
Arbetsgivaravgifter 0 3142
Reparationskostnader 0 3434
Arvode revision 5350 7100
Elavgifter 19378 19450
Uppvérmningskostnader 64 059 26913
Forutbetalda hyror och avgifter 113 001 158 086
Upplupna rintekostnader 150 125 139 862
351913 367 987
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Uppsala 2011- ¢4 - O %

Sten Lindgren / Birgitta rglund 2) P lsson

%’@fu VEaCS: (fﬁh/ ? Andeﬁzg/bg/

Liisa Isacsson

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2011- 05-03%
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BOREYV revisionsbyra AE

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Ostra Fyrisstrand, Uppsala
Org. nr. 769613 - 9919

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala for rakenskapsar 2010.01.01 — 2010.12.31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar

ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen
om ekonomiska foéreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéallning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppgala den}5 maj 2011




