Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand i Uppsala far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséaret 2009-01-01 till och med
2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Ekonomin &r 1 god balans mycket tack vare en omforhandlad 1&g rénta pa lanet med
rorlig ranta. Framtiden dr dock nagot osédker betrdaffande energikostnader, el och virme.
Réntekostnaderna kommer med sékerhet hojas under det kommande aret. Ett 14n
kommer att omforhandlas 1 februari 2011. Om utrymme finns kan det bli aktuellt att
anvinda en del av ev. dverskott till att minska detta lan.

Det gangna riakenskapséaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 309 914 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 301 307 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 732,96 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.

Tva dar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingar
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2009 2008

Genomsnittlig drsavgift
bostiader kr/kvm 733 549
Laneskuld kr/kvm 11 096 11120
Likvida medel 834 343
Soliditet 65,1% 64,8%
Arets resultat 310 26
Eget kapital 47311 47 001

varav underhallsfond 35 0

Fastighet
Foreningens fastighet Libroback 10:9 har ett taxeringsvarde uppgéende till
27 525 000 kr varav byggnadsvérdet ar 23 600 000 kr.

Foreningens fastighet byggdes klart 2008.
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Liigenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Storlek Antal
Bostadslédgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8
Summa bostadsldgenheter 28

Byggnaderna dr fullvirdesforsédkrade 1 Moderna Forsédkringar.

Underhadll av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret
Under éret har inga underhallsarbeten genomf6rts pa foreningens fastighet.

Foreningens underhéllsfond

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 34 658 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 46 000 kr till underhéllsfonden. Avsittningen till underhallsfonden
enligt ekonomiskplan ar 46 000 kr.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 45.
Under aret har 4 bostadsratter overlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning:

Sten Lindgren ordforande
Maria Ripenberg sekreterare
Bo Pélsson ledamot
Birgitta Berglund suppleant
Dan Andersson suppleant
Revisorer

Revisorer dr Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bAda BOREV
revisionsbyra AB.

Valberedning
I valberedningen ingar Siv Nordstrand och Ingrid Staflin med Siv Nordstrand som
sammankallande.

Sammantrdden
Ordinarie foreningsstimma holls 2009-06-09.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantraden.
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Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.
For stadning har Riksbyggen anlitats.

Hissarna servas av Kone AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ekonomisk stiillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgadng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér

Balanserat resultat 2009-12-31 -8 607
Arets resultat 309914
Att disponera 301 307

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande staende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt ekonomiskplan 46 000
Balanserat resultat 255 307
301 307
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2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING Not -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomsittning 1 1 817 949 1363 526
Fastighetskostnader
Drift 2 - 643 432 - 472 794
Avskrivningar 4 - 91 308 - 66 486
Bruttoresultat 1 083 209 824 246
Rorelseresultat 1 083 209 824 246
Finansiella poster
Réntemntdkter och liknande resultatposter 3 2958 22 624
Réntekostnader och liknande resultatposter - 888 723 - 934290
Réntebidrag 113 248 119 806
Resultat efter finansiella poster 310 692 32386
Skatt - 778 - 6335
Arets resultat 309 914 26 051
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
I avrakning med HSB Uppsala

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgingar

Not  2009-12-31 2008-12-31
4 53 677 206 53768 514
4 18 165 000 18 165 000

71 842 206 71933 514

71 842 206 71933 514

792 168 308 173

5 700 0
0 160 597

6 34313 47 994
827 181 516 764

7 41 447 35143
868 628 551907

72 710 834 72 485 421
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not = 2009-12-31 2008-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 23 487 358 23 487 358
Upplatelseavgifter 23 487 642 23 487 642
Fond f6r yttre underhall 34 658 0
47 009 658 46 975 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 607 0
Arets resultat 309 914 26 051
301 307 26 051
Summa eget kapital 8 47310 965 47 001 051
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 24 937 093 24 992 967
24 937 093 24 992 967
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 50 148 50 148
Leverantorsskulder 43 865 56 878
Skatteskulder 776 6 335
Ovriga skulder 0 -50
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 367 987 378 092
462 776 491 403
Summa skulder och eget kapital 72 710 834 72 485 421
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25 075 000 25075 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmdéinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr virderade
till anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det dterstir 99 ar.
Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdésom ranteintdkter
och utdelningar, samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2009-01-01 2008-01-01

-2009-12-31 -2008-12-31

till styrelsen 26 150 13 775
sociala kostnader 5474 3975
summa 31 624 17 750
2009-01-01 2008-01-01

Not 1 Nettoomsiittning -2009-12-31  -2008-12-31
Arsavgifter bostider 1 650 624 1237 462
Hyresintikter lokaler 20 400 13 418
Hyresrabatter -4 995 0
Overltelseavgift 4280 0
Pantforskrivningsavgitt 1284 0

Ovriga intikter 146 356 112 646

1 817 949 1363 526
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Not 2 Driftkostnader

Not 3

Not 4

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga driftkostnader

Riinteintiikter och liknande
Réntemntakter fran avrakning, bank och dyl.

Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar

Materiella anliiggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskafthingsvérde
Ingéende avskrivningar pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

2009-01-01. = 2008-01-01
-2009-12-31 | - 2008-12-31
42 605 31217

12 387 5979

40 184 29 064
2305 0
2839 961
3903 4 000

166 329 145 665
173 046 97 049

11 006 26 406

16 474 10 426

77 747 58 668

26 150 13 775
7100 1926

36 996 27 747

0 3750

5474 3975

18 887 12 186

643 432 472 794
2009-01-01. | 2008-01-01
-2009-12-31 | -2008-12-31
2920 22615

38 9

2958 22 624
2009-12-31  2008-12-31
53 835 000 53 835 000
-66 486 0
291 308 ~66 486

53 677 206 53768 514
18 165 000 18 165 000
71 842 206 71933 514
23 600 000 23 600 000
3925 000 3925 000
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Not 5 Kundfordringar 2009-12-31 2008-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 700 0
700 0

Not 6 Forutbetalda kostnader
och upplupna intiikter 2009-12-31 2008-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 3750 0
Upplupna réntebidrag 17 684 25194
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt 12 879 22 800
34313 47 994
Not 7 Kassa och bank 2009-12-31 2008-12-31
Swedbank 41 447 35143
41 447 35143

Not 8

Not 9

Fordindring av eget kapital

Belopp vid | Disposition enl Rékenskaps- Belopp vid
arets ingang stimmobeslut  arets resultat arets utgang

Insatser 23 487 358 23 487 358
Upplatelseavgifter 23 487 642 23 487 642
Underhallsfond 0 34 658 34 658
Balanserat resultat 0 -8 607 -8 607
Redovisat resultat 26 051 -26 051 309914, 309914
47 001 051 47 310 965
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 4,48% 2011-02-28 7496 173
Swedbank 4,50% 2013-02-28 9 994 895
Swedbank 1,16% 2010-02-15 7496 173
Summa 24 987 241
Avgar kortfristig del (ndsta rs amortering) 50 148
Summa 24 937 093
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 24 736 501

10



Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Not 10 Upplupna kostnader

och forutbetalda intiikter 2009-12-31 2008-12-31
Loner och arvoden 10 000 11 050
Arbetsgivaravgifter 3142 3582
Reparationskostnader 3434 0
Arvode BoRevision AB 7 100 3926
Elavgifter 19 450 19 783
Uppvérmningskostnader 26913 22111
Forutbetalda hyror och avgifter 158 086 130 639
Upplupna réntekostnader 139 862 187 001

367 987 378 092

Uppsala 2010-04-26

Sten Lindgren Maria Ripenberg Bo Pélsson

Birgitta Berglund Dan Andersson

Viér revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2010-05-

Lars Jonasson
BOREYV revisionsbyrd AB
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