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Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under ridkenskapsaret 2013-01-01 till och med 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 172 119 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapséar till 451 118 kr.

Vid riakenskapséarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 770 kronor per kvim
ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt berzknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld
underhallsplan.

Fem dar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. *Overskott for underhall” 4r ett matt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013 2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig drsavgift bostider
kr/kvm 770 770 733 733 138
Laneskuld kr/kvm 10 861 10 936 11011 11 073 11 096
Likvida medel 1062 940 897 882 834
Kassalikviditet 177,6% 163,8% 169,1% 211,2% 187,7%
Overskott for underhall kr/kvm 122 68 73 59 178
Arets resultat 172 39 68 40 310
Eget kapital 47 630 47 458 47 419 47 351 47 311
varav underhéllsfond 204 173 127 81 35
Utfort underhall 0 15 0 0 0

Fastighet
Foreningens fastighet Librobéck 10:9 har ett taxeringsvarde uppgaende till
43 400 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 33 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2008. Garantiarbeten aterstar.
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Liigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldagenheter med bostadsriitt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8
Summa bostadsldgenheter 28

Byggnaderna r fullvirdesforsikrade hos Moderna férsékringar.

Underhall av fastigheten

Inga storre underhéllsarbeten har genomf6rts under aret.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 203 908 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsétter 50 787 kr till underhallsfonden. Styrelsen f6rslag till avsittning foljer
den rekommenderade avsittningen i ekonomisk plan.

Medlemsantal
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 46.
Under éret har 4 bostadsritter 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:
Sten Lindgren Ordforande
Joakim Lindbom Sekreterare
Bo Pélsson Ledamot

Suppleanter &r: Lila Shokohideh samt Liisa Isacsson.

Revisorer
Revisorer dr Tomas Jonasson med Lars Jonasson som suppleant, bdida BOREV
Revisionsbyra AB.

Valberedning

I valberedningen ingér Siv Nordstrand, sammankallande och Eva-Lena Tagerud.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma holls 20 maj 2013
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantriaden.
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Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Fastighetsské&tsel: Upplands Boservice AB

Stiddning: Luthagens stdd och fonsterputs AB

Hissar: Kone AB

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokf6ringsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tillaggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2013-12-31 , 278 999
Arets resultat 172119
Att disponera 451118

Styrelsen foreslér att till stimmans férfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstédende.

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 50 787
[ ny rikning 6verfores 400 331
451118

/4
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01 -
Not 2013-12-31

1 2027524
2 - 891947
3 -0
- 16940

5 - 102768
1 015869

1015 869

4 9679
- 853429

172119

172119

2012-01-01 -

2012-12-31

1934 053

- 812 602
- 14750

-0
-99 774

1 006 927

1 006 927

13 035
- 980 956

39 007

39 007

e
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I avrakning med HSB Uppsala

Avrikning skatter och avgifter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31 2012-12-31
5 53 283 749 53 386 517
5 18 165 000 18 165 000
71 448 749 71 551 517
71 448 749 71 551 517
1011873 890 889
7 7
6 18183 -1 325
1 030 063 889 571
7 49931 49 509
1079 994 939 080
72 528 743 72 490 597

s 2

/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 23487 358 23 487358
Upplatelseavgifter 23487 642 23 487 642
Fond for yttre underhall 203 908 172 658
47178 908 47 147 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 278 999 271242
Arets resultat 172 119 39 007
451118 310249
Summa eget kapital 8 47 630 026 47 457907
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut g 24290 598 24 459454
24290 598 24459454
Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering av langfristiga skulder 9 168 856 168 856
LeverantSrsskulder 54 195 46 594
Skatteskulder 16 940 0
Ovriga skulder 10 25170 13186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 342 958 344 600
608 119 573236
Summa skulder och eget kapital 72528 743 72 490 597
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25075 000 25 075 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
L{S‘"

A
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Tilliggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
(BFN) allménna réd.

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken
innebdr att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och K3. Forédndringar kommer sannolikt att ske
vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Troligen kommer inte
progressiva avskrivningar att vara tilldtna i de nya regelverken, vilket kan paverka
avskrivningarnas storlek.

Detta kan med{6ra att framtida resultat och jamforelsetal avviker frin denna
arsredovisning och budget for 2014.

Inom branschen pégar utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrittsforeningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan. Inventarier
skrivs av med 20 procent per éar.

Underskottsavdrag

En bostadsrattsférening dr 1 normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings
réanteintdkter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31

till styrelsen 24 900 22 850
sociala kostnader 2950 5158
summa 27 850 28 008
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2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 1 Nettoomsittning 2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostider 1733 280 1733280
Hyresmntékter lokaler 25200 29000
Hyresintdkter garage* 89 600 44 800
Hyresintakter p-platser* 52 000 26400
Overlatelseavgift 4 426 1100
Pantforskrivningsavgift 3 105 1308
Ovriga intdkter 119 913 98 165
2027 524 1934053

2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 2 Driftkostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 46 118 44 890
Serviceavtal** 23722 10253
Entreprenadstad 42 561 41 060
Besiktningskostnader 1248 1185
Forbrukningsmaterial 4 673 3773
Reparationer 17 503 11055
Elavgifter 165 956 163 953
Uppvarmning 205 127 202 190
Vatten och avlopp 54 228 63 051
Fastighetsforsakringar 8619 12:931
Kabel-TV, bredband m.m. 85 963 85761
Hyror till samfallightsforening* 140 900 70 500
Styrelsearvode 24 900 22 850
Revisionsarvode 11029 10625
Administrativ férvaltning enligt avtal 41 664 40 824
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 2950 5158
Ovriga driftkostnader 14 786 22543
891 947 812 602

2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 3 Underhallskostnader 2013-12-31 2012-12-31
Planerat underhall lokaler 0 14750
0 14 750

* Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser av Fyrisstrands samféllighetsforening. Av hyresintékter
garage avser 700 kr 2012.
** 9 000 kr avser portalkostnader for 2011 och 2012.
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Not 4 Riinteintikter och liknande

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rinteintdkter fran hyres- och kundfordringar

Not 5 Materiella anliggningstillgangar

Not 6

Not 7

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forsakringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kassa och bank
Swedbank

2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31  2012-12-31
9527 12 861

152 174

9679 13 035
2013-12-31  2012-12-31
53835000 53835000
_448 483 -348 709
-102 768 -99 774
53283749 53386517
18 165000 18 165 000
71448 749 ~ 71551517
33000000 30000 000
10 400 000 9 000 000
2013-12-31  2012-12-31
4309 0

13 874 13 875

0 -15 200

18 183 1325
2013-12-31  2012-12-31
49 931 49 509

49 931 49509
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Not 8 Fordindring av eget kapital

Belopp vid Disposition Belopp vid

10

arets enl Réakenskaps- arets

ingang stimmobeslut arets utfall utgdng
Insatser 23487358 23487358
Upplatelseavgifter 23 487 642 23 487 642
Underhallsfond 172 658 31250 203 908
Balanserat resultat 271242 T 157 278999
Redovisat resultat 39007 -39 007 172119 172119
47 457907 0 172 119 47 630 026

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 3,38%  2015-01-30 7 273 054
Swedbank 3,00  2016-11-25 9914 655
Stadshypotek 3,90%  2014-03-01 7271 745
Summa 24 459 454
Avgar kortfristig del (nista ars amortering) 168 856
Summa 24 290 598
Berzknad skuld till kreditgivare om 5 ar 23 615174
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Kallskatt for arvoden och personalléner 7470 0
Avrakning sociala avgifter 4514 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 186 13186
25170 13186
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Not 11 Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter
Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna ridntekostnader
Ovwrigt upplupet och forutbetalt

11

2013-12-31 2012-12-31
0 9000

0 2 800

1122 0

4 500 0
11 029 10625
813 1585

18 302 13 875
26 940 35069
144 786 153 807
92 866 117 839
36 000 0
342 958 344 600
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Uppsala 2014-

Sten Lindgren 3 / oakim Lindbom Bo Pélsson :

Min revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2014- 04-2.&

e Ve lon e 20—
Tomas cmasson BOREYV Revisionsbyra AB
Av foreningén vald revisor
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BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala, org.nr. 769613 - 9919

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala fér ar 2013

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker déarfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Uppsala den 28 april 2014

/7 A
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N s aad /K/:/ S, G
TomasJonasson

Godkand revisor



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsféorening

Arsredovisning

En drsredovisning dr en sammanstéllning 6ver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvmanadersperiod. En érsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrdkning, en balansrdkning samt tilldggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen &r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stéllning och resultat. Det &r styrelsen
som avger drsredovisningen och det dr styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det dr ddrfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen dr den del av drsredovisningen
som genom Oversikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och hindelser under éret eller efter
arets slut. Forvaltningsberéttelsen ska oka forstéelsen for
arsredovisningens Ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstéllning av foreningens
intékter och kostnader som uppstétt under en viss
tidsperiod. Normalt 4r tidsperioden som redovisas tolv
manader och &r foreningens rikenskapséar.
Resultatrikningen &r uppstélld i tva kolumner dér den ena
visar arets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jaimforelseéret, d.v.s. forra &rets intdkter
och kostnader.

Balansrakning

I balansridkningen redovisas féreningens samtliga
tillgdngar och skulder. Tillgdngars belopp som redovisas
hér dr normalt tillgdngarnas nominella vérde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken ar upptagna till i balansrikningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet dr normalt hogre och ibland visentligt
hogre. En balansrékning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga tillgdngar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgdngar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgdngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rdkenskapsér, d.v.s. balansrdkningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad frin
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anviands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgdng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nidra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.
Exempel pa tillgangar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgdngen. I praktiken innebér detta att
bostadsrattsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden &ldras och 16pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokforda virde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokférda virdet. 1
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska det
dven framgé vilka avskrivningsprinciper som
tillampas.

Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rakningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
rddgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av éver bedémd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk férening som
har till andamal att i foreningens hus uppléta lagenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara s stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhélla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstdlla underhallet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelégenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Sp

“UPPLANDS

B@ SERVICE Ditt kompletta serviceforetag inom fastighetsfSrvaltning
som erbjuder fastighetsskétsel, bygg och teknik samt
ekonomisk forvaltning.

Certified
5 iSO 9001
Besoksadress Telefon Org.nr 150 14001

Mirstagatan 4 018-18 74 00 556129-2763
www.boservice.se




Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara négot férbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhdll ("underhéllsfond”) &r en
redovisningsteknisk &tgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrdckliga medel reserveras och att det finns intdkter som
ticker det dr mycket viktigt for att sékerstilla framtida
underhallstgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrdkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pd
att de rékenskapsar da foreningen utfor planerade
underhallsatgirder resulterar detta i en kostnad i
resultatrikningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebdéra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgiftsuttag men sd behdver
nodvindigtvis inte vara fallet om féreningen tidigare har
gjort avsittning till underhéllsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har féreningen tagit hjd for
denna kostnad under tidigare rékenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i rsredovisningen under ’kassa och bank”
samt i avrdkning med HSB Uppsala”. Foéreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nir
intékter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pé att det 1
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sékerstélla underhéllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avséttningens storlek
for underhill. T resultatdispositionen visas 4ven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom &rsredovisningen sitt forslag
pa avsittning till och ianspraktagande ur ‘
underhéllsfonden och det dr, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det ar forst efter stimman
som avsittning och ianspréktagande av fonden ar
beslutad och bokfors (dir stadgarna anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden for yttre underhéll redovisas under posten eget
kapital i balansrédkningen och 4r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokfdringsndmnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhéll i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som péverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat sdga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(“underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser

Om féreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen ldmnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stédllda sdkerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas dé en forening har ett
atagande eller ett mojligt d&tagande gentemot en annan
som &r osdker om/nér i tiden dtagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsforbindelse &r mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse dr om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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